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RESUMO

A presente dissertagao pretende compreender e avaliar estratégias comuns aplicadas
em intervengdes de reabilitagdo de edificios habitacionais, que tém um papel crescente

na requalificagao das cidades ja consolidadas.

Para o efeito, seleccionou-se como objecto de estudo um conjunto de edificios de
habitagao colectiva, vencedores de dois prémios nacionais de reabilitagdo, o Prémio
Nuno Teotdnio Pereira e o Prémio Nacional de Reabilitagcao Urbana, localizados em

Lisboa ou no Porto e premiados nos ultimos quatro anos.

A analise histdrica, tipo-morfoldgica, construtiva e sociocultural dos edificios em estudo,
permitiu comparar o edificio anterior a intervengdo com o resultado obtido, e aferir se
existiu uma relagdo de continuidade entre o projecto e o edificio original,

nomeadamente na preocupag¢ao com a preservacao dos valores existentes.

Foi possivel identificar algumas tendéncias nas intervencbes de reabilitagdo
analisadas, entre as quais a subdivisdo dos fogos, a manutencédo da composicéo e
revestimentos das fachadas, a colocacao de trapeiras para aproveitamento do vao do
telhado, a manutencédo de paredes estruturais, a substituicdo das caixilharias, a
substituicao da estrutura da cobertura e a melhoria dos desempenhos acusticos e

térmicos.

Foi possivel constatar que os projectos analisados se centraram em trés aspectos
principais: a imagem exterior, as alteragdes tipolégicas e a adequagéo as novas
exigéncias dos edificios intervencionados. Concluiu-se ainda que uma intervencao de
reabilitacdo deve estabelecer um equilibrio entre a necessidade de adaptagao do

edificio as necessidades da vida contemporanea e a preservagao dos seus valores.

Palavras-Chave: reabilitagdo, premiagdo em arquitectura, valorizacdo do existente,

habitagao colectiva, patriménio arquitectonico






ABSTRACT

This dissertation aims to understand and evaluate the current strategies in interventions
of rehabilitation of residential buildings, which plays an increasingly role in the

construction and requalification of already consolidated cities

The study was based on the analysis of winning interventions of two Portuguese awards
of rehabilitation, Prémio Nuno Teoténio Pereira (PNTP) and Prémio Nacional de
Reabilitagao Urbana (PNRU): collective housing buildings, located in Lisbon or in Porto

and awarded in the last four years.

The historical, morphological, constructive and sociocultural analysis of the buildings
under study allowed to compare the building that existed before the intervention with
the result obtained and assess whether there was a relation of continuity between the
project and the original building, principally in the concern with the preservation of

existing values.

It was possible to identify some trends in the analyzed rehabilitation interventions,
including the subdivision of fires, the maintenance of coatings and composition of the
facades, the placement of roof windows to enable the use of the roof, the maintenance
of structural walls, the replacement of window frames, the replacement of the roof

structure and the improvement of acoustic and thermal performance.

It was possible to verify that the projects analyzed focused on three main aspects: the
exterior image, the typological modifications, and the adequacy of the buildings to the
new requirements. It was also concluded that a rehabilitation intervention should
establish a balance between the need to adapt the building to the needs of

contemporary life and the preservation of its values.

Key Words: rehabilitation, architecture awards, enhancement of the existing, collective

housing, architectural heritage
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Tema

Patriménio: O patriménio é
constituido ndo sao pelos
monumentos mais
importantes, mas também
pelos conjuntos edificados
mais modestos (Conselho da
Europa, 1975).

! Em 2019, o Governo definiu
como uma das suas
principais estratégias “criar
condicbes para que a
reabilitacédo seja a principal
forma de intervengéo ao nivel
do edificado e do
desenvolvimento urbano”
(Decreto-Lei n.° 95/2019),
definindo  os  principios
fundamentais que deverao
ser seguidos em projectos de
reabilitagdo em  edificios
habitacionais existentes.

Obiectivos

INTRODUCAO

A presente dissertacao tem como tema a reabilitacdo de edificios habitacionais tendo-

se centrado, quando possivel, em casos de edificado corrente.

A escolha deste tema deveu-se, em primeiro lugar, ao grande interesse pela tematica
da reabilitacéo e da importancia que esta tem para a conservacao dos valores culturais
dos edificios correntes e dos seus contextos, ao mesmo tempo que adapta aqueles as
necessidades da vida contemporéanea. Em segundo lugar, a convicgédo de que vivendo
em cidades ja consolidadas é a partir da sua reabilitacao que se preparam as cidades
para os desafios futuros. E sobre este patriménio de edificagao corrente, muitas vezes

desprotegido, que actualmente incidem um grande nimero de projectos.

As politicas de planeamento urbano dao também, cada vez mais, uma maior
importancia e prioridade aos projectos de reabilitagéo1. Estes séo vistos como forma
de melhoria da qualidade de vida das populacdes uma vez que, ao revitalizar-se as

cidades e 0s seus tecidos, aumenta-se a sua coesao social e territorial.

No entanto, existe ainda um problema de qualificagdo dos intervenientes que, devido
aos muitos anos em que a industria da construcao esteve dominada pela obra nova,
demonstram algum desconhecimento sobre as questdes arquitectonicas, construtivas,
sociais e culturais dos edificios sobre 0s quais se vai intervir (Ramalho 2016). Torna-se
entdo urgente e necessario que os arquitectos e todos os intervenientes envolvidos nos
processos de reabilitacdo sejam formados e sensibilizados para preservacado dos
valores do edificado corrente, adaptando-o aos padrbes actuais de seguranca,

habitabilidade e conforto.

A presente dissertagao tem como objectivo principal compreender e avaliar estratégias
comuns de reabilitacdo de edificios habitacionais, a partir da analise de intervencoes
vencedoras de dois prémios nacionais de reabilitacdo: o Prémio Nuno Teotodnio Pereira
(PNTP) e o Prémio Nacional de Reabilitacdo Urbana (PNRU). Para tal, seis casos de
estudo foram analisados e comparados relativamente aos seguintes aspectos:
caracteristicas morfo-tipoldgicas e caracteristicas construtivas (elementos primarios,

elementos secundarios, revestimentos e acabamentos).

Pretendeu-se identificar os aspectos principais em que as intervencdes analisadas se
centraram, confrontando-os com os regulamentos dos prémios analisados e permitindo
uma compreensao do que € valorizado actualmente pelas entidades que promovem os

prémios que maior visibilidade tém na area da reabilitacdo em Portugal.

O estudo ambiciona ainda compreender a evolugdo do conceito de reabilitagéo,

através da andlise de cartas e convencgdes internacionais e da legislagao portuguesa.



Os casos de estudo foram seleccionados com base nos seguintes critérios: edificios

de habitacéo colectiva; localizados no Porto ou em Lisboa, que correspondessem a

intervencdes totais e que tivessem sido premiados nos ultimos quatro anos. Esta

selecgao permitiu a anélise de seis casos de estudo: um no Porto (premiado pelo PNTP)

e cinco em Lisboa (premiados pelos PNRU) 2,

011 Palacio do Contador Mor, no Largo do Contador Mor, Lisboa (2007-2014)
Arquitectos Frederico Valsassina e Manuel Aires Mateus

021 Travessa do Abarracamento de Peniche, no Principe Real, Lisboa (2009-2015)
Arquitecto Filipe Monica

03I Restauragéo 430, na Rua da Restauracéao, Porto (2014-2016)
Arquitectos César Moreira e Claudia Machado

041 Sottomayor Residences, na Avenida Duque de Loulé, Lisboa (2013-2018)
Arquitecto Nuno Pais Ministro

051 Republica 37, na Avenida da Republica, Lisboa (2012-2016)
Arquitecto Frederico Valsassina

06! 8 Building, na Praca D. Luis I, Lisboa (2011-2016)
Arquitecto Manuel Aires Mateus

Toda a informacéao relativa aos casos de estudos foi recolhida junto dos arquitectos
. . . . . . 3 . . ~
responsaveis pelos projectos, nos arquivos municipais” e através da realizagao de

visitas aos edificios. Esta fase foi indispensavel para a andlise dos casos de estudo

relativa aos seguintes aspectos: entidade que 0s premiou; localizacdo geografica;

época de construcao; gualidade intrinseca do edificio; estado de conservacéo em que

se encontravam; e mudanca (ou ndo) do uso.

A construcao de grelhas de analise permitiu a leitura e andlise critica dos casos de
estudo: a primeira, por edificio, que permite a comparacéao directa entre o edificio
original e o edificio reabilitado, organizada segundo os seguinte topicos: descricdo

geral; caracterizacdo tipo-morfoldgica (descricdo do exterior e do interior);

caracterizacdo construtiva secundarios, revestimentos e

(elementos primarios,

acabamentos); elementos caracterizadores e valores existentes; a segunda grelha que

compara, de forma resumida, os casos de estudo; a terceira que permite, de uma forma
muito directa e grafica (através de um sistema de pontos), analisar as intervengdes sob

0 ponto de vista da manutenc&o dos valores existentes.

A analise destas grelhas permitiu analisar e comparar, de um modo sistematizado, as
caracteristicas urbanas e arquitectonicas do edificio antes e depois da intervengao de
reabilitacdo, e a manutencdo, ou ndo, dos valores originais que lhe conferem
integridade e autenticidade. Permitiu também identificar algumas das estratégias

comuns de reabilitagao aplicadas aos edificios habitacionais premiados e analisados.

Relativamente a premiagdo, em Portugal, sdo quatro os grandes prémios de
arquitectura ligados a reabilitacao e ao patrimonio arquitectonico: o Prémio Nuno

Teotonio Pereira (1989), o Prémio Jodo Almada (1988), o Prémio Vilalva (2007) e o

Objecto de estudo e
metodologia de
investigagéo

2 O universo de edificios
premiados nao permitiu focar
a escolha dos casos de
estudo apenas em edificios
habitacionais correntes.

Apenas um dos edificios
premiados pelo PNTP (e
também o Unico localizado
no Porto) satisfazia os
critérios seleccionados.

8 Nao foi possivel obter os
documentos dos arquivos
dos edificios Restauracao
430 (por constrangimento de
localizagao) e 8 Building
(pois 0 processo nao estava
disponivel para consulta).
Isto levou a que a analise
destes dois edificios nao

pudesse ser tao
aprofundada.
Estado de Arte



4Apesar de n&o ser alargado
0 universo de prémios
ligados a area da reabilitacao
e do patriménio, os prémios
de arquitetura tém vindo a
incorporar intervengdes de
reabilitacdo. E exemplo a
premiacao do Pritzker 2021,
que valoriza expressamente
o trabalho na area da
reabilitacéo da dupla
Lacaton e Vassal.

Prémio Nacional de Reabilitacéo Urbana (2013). O PNTP tem como objectivo promover
a divulgacao do trabalho ao nivel da reabilitacao urbana. O Prémio Vilalva, criado pela
Fundagcdo Calouste Gulbenkian, preocupa-se maioritariamente com a area da
conservacao e recuperagcdo do patrimonio arquitectonico. O PNRU tem uma
perspectiva mais econdmica e imobiliaria. Estes trés prémios abrangem todo o territério
nacional. Pelo contrario, o Prémio Jodo Almada, promovido pela Camara Municipal do
Porto, premeia apenas edificios localizados nesta cidade, com o objectivo de incentivar

e promover a recuperacéo do seu patriménio arquitectonico.

Ao nivel internacional, distinguem-se dois prémios ligados a conservacdo do

patrimonio: o prémio “European Award for Architectural Heritage Intervention” criado

em 1995 e o prémio Europa Nostra, criado em 2002 pela Comissao Europeia“.

Academicamente, no ambito nacional, cada vez mais séo realizados trabalhos sobre a
tematica da reabilitacao. No entanto, estes sdo maioritariamente estudos aprofundados
de um edificio ou conjunto de edificios e reflexdes criticas sobre a qualidade
arquitectonica da intervencéo de reabilitacao, nao existindo trabalhos desenvolvidos

na tematica da premiacao da reabilitacao em arquitectura.

Para a compreensao do conceito de reabilitacdo em arquitectura foram analisadas as
principais cartas e convengdes relativas ao patriménio e a reabilitagdo: a Carta
Europeia do Patriménio Arquitecténico (1975), o Documento de Nara sobre a
Autenticidade (1994), a Carta de Burra (1999) e as Recomendagdes para a Analise,
Conservacgao e Restauro Estrutural do Patriménio Arquitectdnico (2003). Foram ainda
analisados os principiais regulamentos que foram ditando as normas e regras neste
tipo de intervengdes em Portugal: o RGCU (1930), o RGEU (1951), o RJUE (1999), o
RJRU (2009), o RERU (2013) e o RAREFA (2019).

A tese de doutoramento do arquitecto Nuno Valentim “Projecto, patriménio
arquitectonico e regulamentacéo contemporanea. Sobre praticas de reabilitagcdo no
edificado corrente” (2015), possibilitou um olhar critico sobre a legislagao existente e
sobre a urgéncia de um ajuste regulamentar que permite a realizagao de intervencoes
que tenham em conta a especificidade dos projectos sobre 0 edificado existente. Foi
ainda um apoio a identificagao dos valores existentes nos casos de estudo. A acta da
conferéncia dada pela arquitecta Joana Mouréo e pelo arquitecto Jodo Branco Pedro
no ENCORE 2020 com o tema “Regime Aplicavel a Reabilitagéo de Edificios ou Fragdes
Autdonomas. Contributos para a aplicagdo do Decreto-Lei n.2 95/2019”, permitiu uma
analise mais detalhada ao actual decreto (RAREFA) e aos trés principios estabelecidos

como fundamentais a observar em operacoes de reabilitacao.

Finalmente, a recente publicagcdo do arquitecto Flavio Lopes “Lisboa, Arquitectura
Contemporanea e Cidade Antiga” (2020), a tese de doutoramento do arquitecto Joao
Appleton “A Avenida Almirante Reis, Uma Historia Construida Do Prédio De Rendimento
Em Lisboa” (2018), o artigo “Reabilitagao ou Fraude” (2014) do arquitecto José Aguiar,

3



as publicacdes do arquitecto Jodo Appleton “Reabilitacdo de Edificios Gaioleiros”
(2005) e “Biografia de um Pombalino” (2009), este ultimo em coautoria com a arquitecta
Isabel Domingos e o “Guia FNRE” da Fundiestamo, foram leituras transversais durante

a realizagao da dissertacao que permitiram uma analise global da tematica em estudo.

A bibliografia consultada permitiu reflectir sobre as questdes levantadas por estes
autores na tematica da reabilitacéo, tendo sido fundamental para a posterior andlise
dos edificios habitacionais reabilitados, premiados pelo Prémio Nacional de

Reabilitagcdo Urbana e pelo Prémio Nuno Teoténio Pereira.

O trabalho encontra-se dividido em trés partes.

Num primeiro momento, de forma a aprofundar o tema, é realizada uma breve reflexéo
da tematica da reabilitacao, através da analise de cartas internacionais. Esta andlise
possibilitou o entendimento da definicdo do conceito de reabilitacdo e ainda dos
principios e critérios fundamentais a seguir num projecto desta natureza. Estes critérios
sao posteriormente utilizados na leitura dos casos de estudo. De seguida, é realizada
uma andlise da legislagéo, regulamentacéo e normativa no contexto portugués, dos

regulamentos que foram ditando as regras neste tipo de intervencoes.

Numa segunda parte, é apresentado um enquadramento e comparacao dos dois
prémios em estudo, através da analise dos seus objectivos, critérios de avaliagcao e das
entidades que os atribuiram. Desta forma é possivel entender quais os pressupostos

segundo o0s quais as intervencdes premiadas foram avaliadas.

Num terceiro momento, sdo analisados o0s seis casos de estudo em diferentes
dimensodes (histdrica, arquitectonica, construtiva e sociocultural) e em diferentes
tempos. S&o ainda identificados os valores existentes com significado cultural. De
seguida, analisam-se 0s projectos de reabilitacdo segundo os seguintes aspectos:
principios conceptuais; estratégias de intervengao; solugcbes espaciais, estéticas,
materiais e construtivas; e ainda na adaptabilidade as exigéncias actuais de

desempenho (habitabilidade, conforto ambiental, sustentabilidade).

Os casos de estudo sao posteriormente comparados permitindo identificar as
estratégias e principios de intervencao seguidos em cada um e tendo um olhar critico
sobre os elementos e valores preservados e eliminados. Desta forma, é possivel
verificar, apesar da amostra reduzida, algumas das tendéncias comuns em projectos

de reabilitacdo de edificios habitacionais premiados em Lisboa e no Porto.

O ultimo capitulo corresponde as conclusdes e analise critica do trabalho, com o
objectivo de reflectir a analise realizada aos casos de estudo, identificando os aspectos
centrais em que as intervengdes se centraram e confrontando-os com as cartas e
convencodes internacionais, com a legislacao portuguesa e ainda com os critérios de
avaliacao dos prémios, permitindo uma compreensao do que € valorizado actualmente

pelas entidades que promovem estes prémios.

Estrutura do trabalho



I.| Cartas e Convencgdes

Reabilitagdo (segundo o
Conselho da Europa):
reabilitar edificios,
particularmente 0s

destinados a habitagéo,
renovando as suas estruturas
internas, adaptando-as as
necessidades da vida
moderna, mas preservando
cuidadosamente 0s seus
valores com  significado
cultural (Conselho da Europa
1975).

Conservagiao Integrada:
Abandono das anteriores
estratégias de intervengéo

em éareas histéricas da
cidade, que promoviam a
conservagao integral do
existente, e a preferéncia por
acgdes que promovam uma
maior efectiva reutilizagéo
desse patrimoénio, através da
sua reabilitagdo  fisica,
enquanto desenvolvem
medidas no sentido de
melhorar as  condigdes
socioecondmicas e culturais
dessa area e do seu todo
(Cabrita, Aguiar e Appleton
1992).

Autenticidade:  “Somatdrio
das caracteristicas
substanciais, historicamente
provadas, desde o estado
original até a situagao actual,
como resultado das varias

transformagodes que
ocorreram no tempo”
(ICOMOS 2000)

REABILITACAO

Apesar de sempre se ter procedido a adaptacéo de edificios antigos para novas
circunstancias, até ao século XX a preocupagado técnica, social e artistica com a
preservacao e conservacao do patriménio construido estava focada nos edificios
monumentais de valor histérico, criando estratégias “culturais, selectivas e de certo
modo marginais” (Cabrita, Aguiar e Appleton 1992, 24) quando aplicadas a edificios

correntes.

Com o passar dos anos, os centros das cidades foram-se degradando, transformando-
se em areas com baixas condigdes de habitabilidade (Conselho da Europa 1975) e a
definicao de patrimoénio é alargada, com uma consequente e profunda reformulagao

das estratégias de reabilitacéo urbana (Cabrita, Aguiar e Appleton 1992, 25).

O conceito de reabilitagéo surge entdo no ambito da “conservagéo integrada”, na Carta
Europeia do Patriménio Arquitectonico, pela necessidade de criar normas, estratégias
e principios aplicaveis a edificios que, apesar de ndo serem monumentos historicos,
caracterizavam as cidades europeias sendo, por isso, também considerados
patrimoénio arquitectdnico. Nesta Carta defendia-se ainda que a Unica forma possivel
de conservar este patrimoénio, seria através da sua integragéo na vida quotidiana das

suas cidades (Conselho da Europa 1975).

Ao se valorizarem novamente os centros histéricos das cidades como locais para viver,
tornou-se necessaria a articulagdo da “reabilitacéo fisica das areas histéricas e
degradadas com a intervencdo de apoio social, promovendo a recuperacao
socioecondmica dessas areas” (Cabrita, Aguiar e Appleton 1992, 26). A reabilitacao
das cidades deveria ser vista num “espirito de justica social para ndo provocar o éxodo

dos seus entéo habitantes mais desfavorecidos” (Conselho da Europa 1975).

Esta carta foi um importante avango uma vez que referiu, pela primeira vez, a
importancia dos valores existentes neste patrimoénio (constituido pelas construcdes
mais modestas) e afirmava que este &€ um capital insubstituivel de valor espiritual,

cultural, social e econémico (Conselho da Europa 1975).

Mais tarde, em 1994, o Documento de Nara sobre a Autenticidade, veio reforcar esta
importancia e urgéncia de proteger, valorizar e assegurar a diversidade cultural e
patrimonial, defendendo que este é um aspecto essencial do desenvolvimento humano.
Explicava ainda que a preservagao do patrimonio cultural deve ser fundamentada com

base nos valores que o constituem (ICOMOS 1994).

A interpretacédo destes valores varia culturalmente e ird determinar a autentici
deste patriménio, podendo ser realizada através da leitura da “forma e do desenho,
dos materiais e substancia, do uso e da funcado, das tradicbes e técnicas, da

localizacao e do enquadramento ou do espirito e sentimento...” (ICOMOS 1994).



No seguimento desta ideia, a Carta de Burra veio estabelecer directrizes para auxiliar
a conservagao dos lugares, defendendo que qualquer intervencao realizada no
patrimoénio arquitectonico deve ter o cuidado de preservar o seu significado cultural,

alterando “tanto quanto necessario, mas tao pouco quanto possivel” (ICOMOS 1999).

Explicava ainda que para permitir esta retengcdo do significado cultural, antes de
qualquer obra, deve ser realizado um estudo que compreenda o lugar, uma vez que

esta fase é indispensavel para o desenvolvimento de intervengdes apoiadas no

verdadeiro conhecimento do objecto a intervir (ICOMOS 1999).

Em 2003, surgem as Recomendacbes para a Analise, Conservacao e Restauro
Estrutural do Patriménio Arquitectonico que vém defender que sejam também

conservadas as estruturas. Este documento explicava que a prépria estrutura do

edificio, os métodos construtivos da época e os seus materiais fazem também parte
dos valores com significado cultural do edificio a preservar. O conhecimento da histéria
estrutural de uma construgdo passa pelo estudo da estrutura original, da sua
concepcgéao, das técnicas utilizadas na sua construgdo, dos danos e processos de
degradacéao, das alteragcdes a que foi sujeito e do estado em que o edificio foi
encontrado (ICOMOS 2003).

Com enorme antecipacao, afirmava que estes elementos “apresentam desafios
especificos no diagndstico e restauro que limitam a aplicacdo dos regulamentos e
normas actuais sobre construgdes” uma vez que “[flrequentemente, a aplicagdo dos
niveis de seguranga adoptados no dimensionamento de construgdes novas requer

medidas excessivas, quando nao impossiveis” (ICOMOS 2003).

No ambito deste trabalho, é também importante entender a evolucéo da legislagao e

dos varios regulamentos relativos a construcao em Portugal.

Em 1930 é publicado o Regulamento Geral das Construgcées Urbanas (RGCU) que,
apesar de ser apenas relativo a cidade de Lisboa, serviu de base para a construgcao
do RGEU de 1951. Este documento constituia o principal regulamento aplicavel aos
projectos e construcbdes de edificios na capital, uma vez que organizou e definiu
rigorosamente num Unico documento as normas relativas ao seu edificado, tornando-

se num regulamento essencialmente prescritivo (J. G. Appleton 2018, 96-103).

O Regime Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), criado em 1951, veio substituir o
Regulamento de Salubridade das Edificagdes Urbanas de 1903. O RGEU tinha como
objectivo aumentar as condi¢cdes de solidez e salubridade dos edificios, garantir a
proteccao contra o risco de incéndio e estabelecer requisitos de imagem minimos uma
vez que, na época, existia uma grande necessidade de edificios de habitacéo.
Preocupava-se ainda com garantir que as rendas eram acessiveis aos futuros

habitantes.

ignifi ltural: “Valor
estético, histdrico, cientifico,
social ou espiritual para as
geragdes passadas, actuais
ou futuras. O significado
cultural esta incorporado no
préprio lugar, no seu tecido,
na sua envolvente, no seu
uso, nas suas associagdes,
nos seus significados e nos
lugares e objectos com ele
relacionados. Os lugares
podem ter variagdes de valor
para individuos ou grupos
diferentes” (ICOMOS 1999).

Conservagéo das estruturas:

“O valor de cada construgao
histérica nao esta apenas na
aparéncia de elementos
isolados, mas também na
integridade de todos os seus
componentes como  um
produto Unico da tecnologia
de construgao especifica do
seu tempo e do seu local”
(ICOMOS 2003).

I.Il Regulamentagc&o em
Portugal



5"Reabi|itacéo de edificios: “a

forma de intervencéao
destinada a conferir
adequadas caracteristicas
de desempenho e de
seguranga funcional,
estrutural e construtiva a um
ou a varios edificios, as
construgdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como
as fracgbes eventualmente
integradas nesse edificio, ou
a  conceder-lhes novas
aptiddes funcionais,
determinadas em funcao das
opgdes de  reabilitacao
urbana prosseguidas, com
vista a permitir novos usos ou
0 mesmo uso com padrdes
de desempenho mais
elevados, podendo
compreender uma ou mais
operagdes urbanisticas;”
(Decreto-Lei n®307/2009, Art.
2.2,10)

Para além de colocar as intervencdes em edificado existente ao lado das de construcao
nova, ao ter como base o RGCU, este regulamento, ainda vigente, é essencialmente
prescritivo uma vez que exige a estrita aplicacdo dos limites minimos e maximos
estabelecidos. Muito esporadicamente permite excep¢des como as obras que, com
base na experiéncia e conhecimento dos corpos administrativos, podem conforme as
circunstancias, “afastar-se mais ou menos — no sentido correcto — dos valores
prescritos, de modo a terem em atencéo o0s casos para que nao se justifique, sobretudo
por motivos de estrita economia do custo da construgcdo, a adopgao exacta dos limites
consignados no regulamento” (Decreto-Lei n.2 38382/1951, Pre&mbulo) ou ainda as
que “pela sua natureza, ou localizagao, possam considerar-se de pequena importancia

sob os pontos de vista da salubridade, seguranca ou estética (...)” (Art. 2.2).

Em 1999 surge o Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificacéo (RJUE) que pretendia
rever, simplificar e compatibilizar, concentrando num Unico “Regime Juridico” a
legislacao existente, garantindo a sua coeréncia. Com o RJUE houve ainda a
preocupac¢do em distinguir os diferentes tipos de intervencéo, tanto pela complexidade
dos planos como pelo tipo de operagdes (Decreto-Lei n.2 555/99, Preadmbulo). O Artigo

602 do RJUE passa a incluir o principio da proteccao do existente estabelecendo que:

“a licenga ou autorizacdo para a realizagdo de obras de reconstrucdo ou de
alteracéo das edificacbes ndao pode ser recusada com fundamento em normas
legais ou regulamentares supervenientes a construgéo originaria, desde que tais
obras n&o originem ou agravem desconformidade com as normas em vigor, ou
tenham como resultado a melhoria das condi¢des de seguranca e de salubridade
da edificagdo” (Decreto-Lei n.2 555/99, Art. 60.°)

Esta foi uma importante alteracéo para a protecgao do patriménio construido, indo ao
encontro dos principios estabelecidos pelas cartas e documentos que iam sendo

publicados internacionalmente, e analisados anteriormente.

No entanto, a ndo aplicacao e errada interpretacao deste principio estabelecido pelo
RJUE, teve como consequéncia que os regulamentos especificos n&o incorporassem
o principio da impossibilidade de aplicacdo de legislagdo superveniente. Estes eram
elaborados com base em construgcao nova e posteriormente aplicados em projectos de
reabilitagdo, ndo assumindo as particularidades deste tipo de intervencdes. Esta
incompatibilidade entre os edificios antigos e as exigéncias regulamentares posteriores
a sua construgado contribuiu para a proliferagdo de mas praticas de reabilitagéo,

levando a destruicao de muitos valores existentes em edificios intervencionados.

Anos mais tarde, em 2009, surge o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU).

Esta lei deu um passo atras pois na definicdo que estabelece de reabilitacao de
edificios (Art. 2.2, i)5, nao inclui a importancia da preservacao dos seus valores. Apesar

de incluir a lei da protecg¢éo do existente (Art. 42, h) 6 esta valorizagéo era vista de uma

perspectiva essencialmente funcional e nao cultural. Focava-se maioritariamente na



reabilitagdo urbana, e explicava que esta constituia uma “componente indispensavel
da politica das cidades e da politica das habitagdes (...) em particular das suas areas
mais degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,

para todos, de uma habitacdo condigna” (Decreto-Lei n® 307/2009, Predmbulo).

A descoordenacao e contradigdes entre o elevado nimero de decretos-leis, despachos
e portarias, com um ritmo de publicagdo que tornava dificil o seu acompanhamento, o
aproveitamento de directrizes europeias que muitas vezes nao correspondiam ao
cenario portugués, a impossibilidade de aplicacdo da legislacédo existente a
reabilitacado e, sobretudo, a grande vontade de promover intervengdes no edificado
existente (Valentim 2015, 62), levaram a criagdo do Regime Excepcional de
Reabilitacdo Urbana (RERU), que pretendia isentar, durante um periodo de 7 anos
(2014-2021), do cumprimento normativo “edificios ou fragdes, cuja construgao [tivesse]
sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinfassem] a ser afectos total ou predominantemente ao uso

habitacional ” (Decreto-Lei n.2 53/2014, Art. 1°).

Este regime veio evidenciar o desajuste regulamentar existente. No entanto, a sua
motivacao fundamentalmente econdmica, de promocao da reabilitacdo e de
dinamizagao do sector da construgao, ndo deu resposta aos verdadeiros problemas:
excessiva regulamentacao, descoordenacgao entre regulamentos, mas, principalmente,
nao acautelou a destruicao de valores patrimoniais existentes nem o desejavel aumento
dos niveis de desempenho dos edificios. Ora estes séo dois dos objetivos fundamentais
da reabilitagéo, tal como estabelecido na Carta de Amsterdéao de 1975. Para além disto
punha em causa a seguranca estrutural dos edificios, ao nao definir exigéncias minimas

(Valentim 2015, 57).

Este conflito entre o0 enquadramento legal e a intervengdo no edificado corrente com
valores patrimoniais era principalmente causado por uma vontade politica de promover
este tipo de intervengdes, ao mesmo tempo que se vivia num contexto em que a

reabilitagao era uma parte marginal das operacgdes relacionadas com a construgao.

Espanha, ao reconhecer este problema de proliferacéo e falta de coordenacéo entre
regulamentos, publica em 2006 (e realiza uma revisdo de 6 em 6 meses) o “Codigo
Técnico de la Edificacion” (CTE). Este documento procura reunir toda a
regulamentacao aplicavel a edificagdo nova e existente, tendo como objectivo “orientar
os diferentes técnicos e profissionais envolvidos no campo da reabilitacdo (e os
proprietarios dos edificios), na correcta aplicacéo da dita regulamentacao (...)” (Unidad
de Calidad en la Construccion Eduardo Torroja 2014). Também a Ordem dos

Arquitectos e o Estado reconheceram este problema em Portugal:

“(...) € urgente iniciar [um processo] de elaboragao de um novo Codigo de Edificagéo

que sintetize e harmonize a maioria da actual legislagao, que se encontra profusamente

6 “Princfpio da protecgao do
existente, permitindo a
realizagédo de intervencoes
no edificado que, embora
ndo cumpram o disposto em
todas as disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis a
data da intervencdo, néo
agravam a desconformidade
dos edificios relativamente a
estas disposicbes ou tém
como resultado a melhoria
das condi¢cdes de seguranga
e salubridade da edificagao
ou delas resulta uma
melhoria das condi¢des de
desempenho e seguranca
funcional, estrutural e
construtiva da edificagcéo e o

sacrificio  decorrente  do
cumprimento daquelas
disposicoes seja

desproporcionado em face
da desconformidade criada
ou agravada pela realizagao
da intervencao;” (Decreto-Lei
n? 307/2009, Art. 4., h)

Reabilitagdo  Urbana: “A
forma de intervencéao
integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o
patriménio  urbanistico e
imobiliario € mantido, no todo
ou em parte substancial, e
modernizado através de
obras de remodelagdo ou
beneficiacdo dos sistemas
de IE urbanas, dos
equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de
utilizagédo colectiva e de
obras de construgéo,
reconstrugéao, ampliacéo,
alteracéo, conservagao ou
demolicdo dos edificios”
(Decreto-Lei n® 307/2009)



Reabilitagdo do edificado:
Forma de intervencao
integrada sobre edificios ou
fracoes autonomas
existentes que consistam em
obras de alteragdo, de
reconstrugéo ou de
ampliagéo. Pretende
“conciliar as legitimas
expectativas em termos de
adequacdo aos  actuais
padrées de  seguranga,
habitabilidade, conforto e
simplificagao do processo de
reabilitagao com 0s
principios da
sustentabilidade ambiental e
da protecgéo do patriménio
edificado. (...) incl (Decreto-
Lei n.295/2019)

Principio da proteccéo e
valorizacao do existente

dispersa, num novo corpo normativo, capaz de estabelecer as exigéncias basicas de
qualidade dos edificios e suas instalagdes.” (Ordem dos Arquitectos 2014)

“E necessario alterar este quadro legislativo e regulamentar, tratando de forma distinta
a diversidade de tipos e de solugdes de alojamento e garantindo regras adequadas aos
diferentes iméveis, promovendo, assim, a recuperagao do edificado pré-existente e a
habitabilidade nos centros urbanos.” (Decreto-Lei ¢ 48/2015, Art. 11.2)

Em 2017, o Governo cria o "Projecto Reabilitar como Regra" (Projeto RcR) que pretendia
rever “o enquadramento legal e regulamentar da construgéo, de modo a adequa-lo as
exigéncias e especificidades da reabilitagao”, conciliando os “[...] actuais padrbes de
seguranca, habitabilidade, conforto e de simplificac&do do processo de reabilitagéo,
com os principios da sustentabilidade ambiental e da protegdo do patrimoénio
edificado” (Decreto de Lei n.2 170/2017). E importante esclarecer que este projecto nao
pretendeu ser um codigo da construgdo nem um subcddigo da reabilitacdo, mas
estabelecer linhas orientadoras para a revisdo dos regulamentos especificos e a

correspondente estratégia de implementagéo.

“Espera-se que a iniciativa governamental “Reabilitar como Regra” (...) possa criar
condi¢des para uma maior qualidade das intervenc¢des de reabilitagdo do edificado e
para o usufruto sustentavel do Patriménio Cultural Construido do nosso Pais.” (Cdias
2017, 4)

Em 2019, apds a conclusdo do Projecto RcR, surge o Decreto-Lei n® 95/2019, que

realiza uma “revisdo do enquadramento legal da construgcao” e aprova “um regime que

atenda as exigéncias e especificidades” da reabilitagdo do edificado, definindo os
principios e regras que devem guiar as intervengdes em edificagcdes existentes
(Decreto-Lei n.2 95/2019). Este ajuste regulamentar é especifico para intervengdes em
edificacao existente e foi realizado por uma equipa interdisciplinar, permitindo “tornar

0s processos de reabilitacao mais sensiveis e adequados” (Valentim 2018).

Segundo a actual legislacao, os principios fundamentais da reabilitagcdo de edificios
séo (Decreto-Lei n.2 95/2019):

01l Proteccéo e valorizac&o do existente
02 | Sustentabilidade Ambiental

03 | Melhoria Proporcional e Progressiva

O primeiro principio baseia-se na ideia que um projecto de reabilitacao tem como
objectivo preservar os valores dos bens culturais ao mesmo tempo que 0s aproximam
dos padrdes actuais de seguranca, habitabilidade e conforto, permitindo manter
elementos que seriam eliminados caso fosse necessario cumprir estritamente as

exigéncias da construgao nova (Branco Pedro e Mourao 2020, 659).

Como foi explicado anteriormente, a preservacdo do patrimonio cultural, da sua
autenticidade e do seu significado cultural deve ser apoiada nos valores que

caracterizam o edificio. A sua compreensao ira condicionar as solugdes e opcdes



tomadas uma vez que permite estabelecer as prioridades da intervengao e decidir o
tipo, extensdo e natureza das accbes a realizar (Lopes 2017, 7), avaliando
criteriosamente os impactos que as varias medidas irao ter sobre os valores a preservar

(Branco Pedro e Mour&o 2020, 659).

Em Portugal, esta andlise da situacao do edificio podera ser realizada através de um
Relatério Prévio, cuja realizagéo é prevista no Decreto-Lei n®140/2009, de 15 de Junho.
Este relatdrio passa pela analise das caracteristicas do edificio do ponto de vista
construtivo, estrutural, arquitecténico, simbdlico e cultural, proporcionando um maior
conhecimento sobre as suas caracteristicas e sobre o seu estado de conservagao.

Deve ser realizada segundo os seguintes tépicos (Lopes 2017, 8):

— Enquadramento Urbanistico: analise morfo-tipolégica, das relagcbes entre o

edificio e o meio onde se insere
— Evolucéo Histdrica: registo do projecto inicial, das alteracdes a que foi sujeito

ao longo dos anos e do estado de conservagao actual
— Condicéo Estrutural: descrigdo dos elementos estruturais originais do edificio,

das alteracGes que sofreram; avaliagcdo da situac&o actual e indicacdo das
principais alteracoes a realizar para garantir o bom desempenho do edificio
— Descricao Arquitectoénica: identificagao dos elementos auténticos e analise da

integridade fisica das fachadas, coberturas e interiores; identificacdo dos
elementos a preservar
Programa Decorativo: analise de elementos de cariz decorativo

\A

— Salvaguarda de Vestigios Arqueolégicos: andlise de sondagens arqueoldgicas

— Metodologia de Actuacéo: descricdo do projecto e das ac¢des a realizar

Apods esta analise e da elaboracao rigorosa do Relatério Prévio, é possivel entender
quais sao os valores a preservar. Estes valores expressam-se nos edificios através das
“caracteristicas arquitectonicas, construtivas e espaciais, que se reflectem na sua
singularidade e expressao de conjunto, na coeréncia construtiva e funcional, na
adequacéo aos modos de vida, bem como no seu reconhecimento pela comunidade”
(Decreto-Lei n.2 95/2019, Art. 4.2). Correspondem aos valores artisticos ou estéticos,

cientificos ou tecnoldgicos e socioculturais (Decreto-Lei n.2 95/2019, Art. 4.9).

O segundo principio esta relacionado com a sustentabilidade ambiental. Com este
pretende-se que numa intervengdo de reabilitagdo seja minimizado o impacto
ambiental principalmente através da redugdo da extraccdo e processamento de
matérias-primas e pelo reaproveitamento dos materiais e recursos ja investidos na sua
construcéo inicial (Branco Pedro e Mourédo 2020, 659). Deverdo ser privilegiadas as
seguintes acgdes para que o projecto de reabilitagdo contribua para a sustentabilidade
ambiental (Decreto-Lei n.2 95/2019, Art. 5.2):

Reutilizagdo de elementos ou componentes da construgéo
Utilizagdo de materiais reciclados, naturais e locais;
Reducao da producéao de residuos;

N

Utilizac&o de materiais com reduzido impacto ambiental;

Principio da sustentabilidade

ambiental



Principio da melhoria
proporcional e progressiva

— Melhoria da eficiéncia energética, incluindo a energia incorporada na propria
construcao;
— Aproveitamento de fontes de energia renovaveis.

A energia incorporada, a eficiéncia material e o contributo para a economia circular séo
dimensbdes igualmente importantes para a sustentabilidade ambiental do edificio
(Branco Pedro e Mourao 2020, 659). No fim da vida util de um edificio ou de certos
elementos, é ainda necessario garantir que sao “privilegiadas acgdes de
desconstrugdo ou desmontagem, (...), em detrimento da demolicdo, ainda que
selectiva” (Decreto-Lei n.2 95/2019, Art. 5.2). Actualmente existem bancos de materiais
onde é possivel obter materiais reutilizados de outras construgdes, tornando esta uma
das solucdes mais sustentaveis. Preservar elementos constituintes do edificio existente
que apresentam um desempenho adequado ao novo uso, € um importante contributo

para a eficiéncia energética e material (Branco Pedro e Mour&o 2020, 659).

Ao permitir o prolongamento da vida util do edificio, é possivel garantir que o esforco e
investimento original, é também prolongado pelo maximo tempo possivel. Um projecto
de arquitectura sustentavel ndo deve minimizar apenas a energia necessaria para o
funcionamento basico de um edificio, mas contabilizar, em primeiro lugar, aquela que
€ necessaria para a sua construgdo. Também por isso € importante, cada vez mais,
recorrer a reabilitagdo como forma da diminuicao do impacto ambiental do sector da
construgao, uma vez que sao utilizadas grandes quantidades de energia e de agua,

tanto nos materiais (extracg¢ao e fabrico) como na construgao em si.

O patriménio e a energia s&o desafios legitimos que partilham alguns problemas e
objectivos: suportar um desenvolvimento sustentavel pela preservagéo dos recursos
naturais e culturais insubstituiveis. E entdo necessario utilizar solugdes criativas e meios
que nos permitam conciliar os varios interesses publicos presentes nas areas do

patriménio e da energia (Commission Fédérale des Monuments Historiques 2009).

Um projecto de reabilitagdo pretende melhorar as condigdes de habitabilidade de um
edificio e, consequentemente, a qualidade de vida dos seus habitantes. Actualmente,
poucos edificios antigos conseguem garantir os requisitos e regulamentos actuais de
acessibilidade, seguranca, isolamento e conforto térmico e acustico, uma vez que, ao
longo dos anos, as exigéncias dos utilizadores foram aumentando (Unidad de Calidad

en la Construccion Eduardo Torroja 2014, Preambulo).

No entanto, cada edificio existente esta sujeito a factores e circunstancias especificos,
sendo necessario encontrar uma resposta adequada caso a caso e tornando
impossivel estabelecer critérios regulamentares estanques (Unidad de Calidad en la

Construccion Eduardo Torroja 2014, 13).

Desta forma, é necessario trabalhar com a realidade especifica de cada edificio,
“procurando um equilibrio necessario entre a protec¢ao do patriménio e a integracéao

funcional da sociedade contemporéanea” (Lopes 2020, 63). Interessa assim ter em
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conta a relacdo entre os niveis de desempenho exigiveis e a profundidade da
intervencao (“devendo adoptar-se as medidas mais adequadas que sao tanto mais
profundas quanto maior for a intervencao” (Decreto-Lei n.2 95/2019, Art. 6.9)), para que
nao se eliminem os valores existentes por forgca de uma visao sectorial das exigéncias
aplicaveis. Estas exigéncias podem ser alcangadas de forma gradual e em
intervengdes sucessivas, ndo obrigando a alcancar o desempenho ideal numa uUnica

intervencao (Branco Pedro e Mouréo 2020, 660).

“(...) a preservagao do patrimonio edificado, com maior ou menor valor cultural, obriga
a certos cuidados nas intervencgdes a executar (...) tentando encontrar um equilibrio
entre a preservagcao das caracteristicas do patrimonio edificado e a necessidade de
intervir para assegurar condicbes aceitaveis (...). A compatibilizacdo destes dois
objectivos € complexa e apresenta dificuldades a varios niveis, que deverdo ser

estudadas cuidadosamente, caso a caso.” (Porto 2012, 132 - 133)

Para além disso, um projecto de reabilitacdo deve ter em conta a relagéo custo-
beneficio, segundo diferentes perspectivas (Decreto-Lei n.2 95/2019): as
responsabilidades a curto prazo face as vantagens a longo prazo; a comparagao entre
os custos financeiros e as vantagens sociais ou patrimoniais; entre os custos para o
promotor individual e as vantagens para a comunidade; e entre as opc¢des locais e as

repercussodes globais (Branco Pedro e Mouréo 2020, 660).

O Guia de Aplicacédo do CTE da especial importancia a este principio através dos
critérios de “maior grau de adequagdo possivel” e de “proporcionalidade”. Este
primeiro critério nao obriga ao cumprimento dos niveis de desempenho ideais
estabelecidos para projectos de construcdo nova, podendo apresentar niveis de
desempenho diferentes em cada uma das especialidades (Unidad de Calidad en la
Construccion Eduardo Torroja 2014). No entanto, reforga que a seguranga estrutural
“tem um nivel minimo, que nao é negociavel” ao contrario dos outros parametros de
habitabilidade/conforto, introduzindo assim um principio de hierarquizagdo das

diversas exigéncias (Valentim 2015, 42).

O segundo critério, da proporcionalidade, procura criar uma correlagédo entre a
profundidade da intervencéo e o nivel de melhoria exigivel, permitindo, mais uma vez,
que nao seja obrigatdério o cumprimento regulamentar. Esta decisdo tem em
consideracao, entre outros factores, a relacéo entre o custo da implementacéo da
medida e o custo global da obra e também o nivel de extensédo da obra e o tipo de
intervencao (Valentim 2015, 44-45).

Este principio, da melhoria proporcional e progressiva, vem permitir “adequar e fasear
a satisfacao dos objectivos de qualidade nos edificios” (Branco Pedro € Mourao 2020,
660) cabendo a cada arquitecto decidir quais as melhorias que se justificam realizar,

consoante a profundidade e o orcamento da intervencao.



1.1l ConclusBes

A Carta Europeia do Patrimonio Arquitectonico, de 1975, veio definir o conceito de
reabilitacdo em edificado corrente, reconhecendo a importancia da integracao deste
patrimoénio na vida quotidiana e da preservagao dos valores existentes. Esta atengéo

foi sendo reforgada pelas consequentes cartas e convencoes internacionais.

Foi possivel verificar que estes documentos se anteciparam relativamente a
legislacéo, permitindo que esta desse, progressivamente, uma maior importancia
a preservagao da autenticidade e do significado cultural do edificado corrente. A
legislacao que inicialmente equiparava as intervengoes em edificado existente as obras
novas (RGEU (1951)), foi sendo revista ao longo dos anos. Em 1999, o RJUE passa a
incluir o principio da protecgéo dos valores existentes, mas, nos anos seguintes, as
motivagdes fundamentalmente econémicas e funcionais tiveram como consequéncia
um retrocesso na proteccao deste patriménio, como foi possivel verificar na andlise

anterior ao RJRU (2009) e ao RERU (2013).

No entanto o actual decreto veio contribuir para o necessario e urgente ajuste
regulamentar relativo a projectos em edificado existente e mostrar que um projecto de
reabilitacdo qualificado da uma resposta holistica resolvendo, de forma integrada, um
conjunto de questbes “funcionais, estruturais, de conforto, de seguranca e do
patriménio arquitecténico e urbano” (Valentim 2015, 6), dando um passo em frente na
articulacao entre as exigéncias regulamentares e os valores identificados e protegendo

este patrimonio, muitas vezes desprotegido.

Este ajuste foi realizado com base num tridngulo cujos vértices correspondem ao: valor
patrimonial, desempenho e ambiente (Valentim 2020). E importante ter em
consideracao que este triangulo é de dificil conciliagdo e por isso ndo se pode olhar
para as questbes de um s6 ponto de vista. Esta convergéncia necessita de uma
estratégia global que deve ser definida através da avaliagdo das necessidades
especificas de cada edificio e ainda do seu verdadeiro desempenho (Graf e Marino
2011, 147). Mas praticas que pretendem apenas cumprir os regulamentos destroem

estes valores de formas, muitas vezes, irreversiveis (Valentim 2015).

As alteragbes num edificio sGo entdo desejaveis se permitirem preservar o seu
significado cultural e indesejaveis se o reduzirem (ICOMOS 1994). Por exemplo,
medidas que aumentem exponencialmente os custos totais da construgcdo ou que
eliminem valores insubstituiveis e irrecuperaveis, ndo sao sustentaveis e nao podem
ser justificadas pela reducédo das necessidades energéticas. E entdo necesséario
encontrar opgdes que permitam compatibilizar estas trés variaveis (Graf e Marino
2011), e que para preservar patrimonio e para nao destruir valores identificados, néo
cumpram totalmente as exigéncias regulamentares (Valentim 2020). Esta ideia tinha ja
sido defendida pelas Recomendagdes para a Andlise, Conservagdo e Restauro

Estrutural do Patriménio Arquitecténico.
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Pierre Chemillier, onze anos apds a publicagdo da Carta Europeia do Patrimonio
Arquitectonico, afirma que “o limite da aproximacao exigencial sao as questbdes
culturais” (Valentim 2015, 56) e que os principios de intervengdo nascem de cada
circunstancia, nunca generalizavel. Estas circunstancias surgem da expressdo da
individualidade de cada autor e da sua cultura e resultam nos valores culturais, sociais
e economicos insubstituiveis dos edificios, que devem ser reconhecidos e preservados

cuidadosamente (Conselho da Europa 1975).

E entao possivel concluir que a regulamentacéo para intervencdes de reabilitagdo deve
ser sempre exigencial (permitindo que os projectistas possam aplicar niveis exigénciais
inferiores aos da obra nova para preservar 0os valores existentes) e nao prescritiva

(como é pratica comum).

Com base no que foi referido neste capitulo, & também necessario, no ambito do
trabalho, reflectir sobre as diferencas entre reabilitagdo urbana (RU) e reabilitagdo do
edificado (RE). Apesar de a reabilitagao urbana pretender assegurar a reabilitagao dos
edificios degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as suas condigdes
de habitabilidade e de funcionalidade (Decreto-Lei n®307/2009, Art. 32.), o seu principal
objectivo é a resolugéo de “problemas multifacetados das areas urbanas para melhorar
as condicbes econdmicas, fisicas, sociais e ambientais” (Mouréao 2019, 80), tendo
como foco todo o tecido urbano de uma determinada area e constituindo uma
multidimensionalidade de intervencées. E assim constituida por operacées urbanisticas

e de loteamento e por obras em edificios.

A reabilitagao do edificado, fazendo parte do conceito de reabilitacdo urbana, foca-se
na devolugdo de condicdes de habitabilidade dos edificios € na preservagdo dos
valores existentes dando “uma resposta responsavel e proporcionada em termos de
respeito pela preexisténcia e pela sustentabilidade ambiental” (Decreto-Lei n.295/2019)
e podendo envolver a adaptacéo do edificio a um novo uso ou fungéo, desde que néo
altere as partes da construgdo que s&o significativas para o seu valor histérico

(ICOMOS 2003).

Resumidamente, como tao bem foi estabelecido em 1975 pelo Conselho de Europa, a
reabilitacdo do edificado pretende melhorar o desempenho dos edificios, criar
condicbes que respondam as exigéncias da vida contemporénea, manter as suas
estruturas interiores e a sua logica estrutural, preservando cuidadosamente o seu

significado cultural e os valores de cada edificio.



[1.I Prémio Nuno Teoténio
Pereira

! O Instituto da Habitacdo e
da  Reabilitagao  Urbana
(IHRU) é a entidade publica
promotora da politica
nacional de habitagcao, sendo
o “instrumento de politica e
de intervencao financeira do
Governo nas areas da gestao
patrimonial, da habitacao, do
arrendamento e da
reabilitacdo urbana” (IHRU).

8 Regulamento disponivel em
http://www.ihru.pt/web/guest/
ntp 2019

PREMIOS EM ESTUDO

Os casos de estudo foram seleccionados a partir das obras premiadas em dois
concursos que valorizam as intervencdes de reabilitagdo em arquitectura: o Prémio
Nacional de Reabilitagdo Urbana, promovido pela Vida Imobiliaria € o Prémio Nuno
Teotonio Pereira, promovido pelo IHRU. Considerou-se importante estudar os
respectivos regulamentos para perceber o que cada um deles valoriza sendo, de

seguida, apresentado um resumo dos critérios de avaliacao de ambos os prémios.

O Prémio Nuno Teotoénio Pereira é a denominacéao dada, em 2016, ao prémio IHRU. O
prémio IHRU’ é herdeiro dos prémios RECRIA e IHN criados em 1989, sendo um dos
prémios mais antigos na area da reabilitacdo em Portugal. Esta alteracdo da sua
designacgao ocorreu como forma de homenagear o Arquitecto Nuno Teoténio Pereira
(1922-2016), ndo apenas devido a sua acg¢ao na area da habitacdo, mas também pelo
seu papel pioneiro na atencao a reabilitacdo urbana em Portugal, nomeadamente pela
sua publicacdo “Prédios e Vilas de Lisboa”, um estudo pioneiro sobre edificios

correntes na capital.

O prémio é atribuido em duas vertentes: reabilitacéo urbana e trabalhos de producgéo
cientifica. Na presente dissertacdo serdo apenas analisados casos de estudo

referentes a primeira vertente.

Na vertente de reabilitagdo urbana o prémio distingue projectos nas categorias de
Reabilitagdo de Edificio Habitacional, Reabilitagdo de Edificio de Equipamentos,
Reabilitagdo do Conjunto Urbano, Reabilitacdo e Requalificacdo de Espago Publico.
Na vertente de Trabalhos de Produgdo Cientifica, o prémio distingue Teses de

Doutoramento e Dissertagdes de Mestrado.

Tem como objectivos valorizar e promover a divulgacao do trabalho desenvolvido por
projetistas, construtores e promotores, tanto publicos como privados, ao nivel da
reabilitacdo urbana; promover a disseminacéo de boas praticas; contribuir, através do
conhecimento de experiéncias inovadoras, para a continua adaptacédo a novas
situacdes; assegurar o interesse dos cidadaos pela preservagao e revitalizacédo do

patriménio habitacional e das areas urbanas e contribuir para a divulgagdo das

melhorias sociais no acesso & habitacéo (Regulamento PNTP?, Art. 6.2,).

Os critérios de avaliacao utilizados sao (Regulamento PNTP, Art. 11.2)):

011 Extenséao de reabilitagdo na intervencéo;

021 Valorizagao resultante da qualidade da intervencéo;

03l Interligacao funcional com os espagos e valores naturais e culturais existentes;

041 Compatibilizagdo da intervengédo com os demais usos na area urbana de influéncia;

051 Imagem e modelo organizacional adoptados;
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06! Técnicas e a racionalidade construtiva, integrando valores de caracterizacao local
e aplicando solugdes, tecnologias e materiais amigos do ambiente que reduzam o
consumo de energia;

06l Acessibilidade e mobilidade na utilizagao do espaco publico e do espago edificado;
071 Apropriagao pelos utilizadores;
08l Caracter inovador da reabilitagéo;

O juri é composto por uma equipa interdisciplinar, que integra especialistas em
diferentes areas: um membro do IHRU, o coordenador do PNTP, um membro da ordem
dos Arquitectos e dos Engenheiros, um membro da Associagdo Portuguesa dos
Arquitectos Paisagistas, um representante do LNEC e uma “entidade de reconhecido

mérito na area” (Regulamento PNTP, Art, 7.2)).

O Prémio Nacional de Reabilitagdo Urbana (PNRU) foi criado em 2013 e é uma iniciativa
da Vida Imobiliaria®. Tem como objectivo “reconhecer e estimular a exceléncia
profissional dos operadores econdmicos, sociais e autarquias que protagonizam

intervencoes de reabilitacdo urbana” (ponto I.A, Regulamento PNRU ™).

Este prémio distingue projectos em dez categorias distintas: Residencial, Comercial e
Servicos, Turistico, Impacto Social, Cidade de Lisboa, Cidade do Porto, Intervencéao
inferior a 1000m2, Melhor Intervencédo de Restauro, Melhor Solugcdo Eficiéncia

Energética e Melhor Reabilitacao Social.

A Categoria “Intervencdo inferior a 1000 m?“ resultou de um protocolo da Vida
Imobiliaria com a Ordem dos Arquitectos. Todos os projectos com menos de 1000m?
submetidos a concurso estéo isentos da taxa de inscricdo. Este € um incentivo para

que 0s jovens arquitectos possam participar.

O critério geral de avaliagéo € o impacto da intervengao nas comunidades e o valor
gerado para a sociedade, tanto para as populagdes locais como a uma escala regional.

Os critérios especificos utilizados sdo os seguintes (ponto II.D, Regulamento PNRU):

011 Impacto no tecido urbano: indugdo de uma nova dindmica de regeneragéo e
revitalizagdo do bairro ou quarteirdo; valorizagéo imobiliaria da zona em que se encontra
inserida; repovoamento de zonas mais abandonadas ou degradadas; atraccéo de novos
moradores

021 Impacto na actividade econdmica da cidade: captacdo de novas atividades
econdémicas quer na intervencdo urbana quer no seu perimetro envolvente; criacdo de
postos de trabalho directo e indirectos e potencial de criac&do; potencial de atraccéo
turistica.

03I Qualidade da intervengéo do ponto de vista arquitecténico: respeito e valorizagéo
em termos arquitectonicos da estrutura pré-existente e das caracteristicas da zona de
implantacéo; integracédo urbanistica e paisagistica, a nivel formal e funcional; preservacao
do valor histérico e arquitecténico da estrutura pré-existente;

041 Capacidade de a interveng&o urbana servir como modelo: adopgéo de boas praticas
de reabilitacao urbana; introducéao de novas solucées de modelo de negdcio, arquitectura,
engenharia ou sustentabilidade;

Il Prémio Nacional de
Reabilitagdo Urbana

9 A Vida Imobiliaria, fundada
em 2006, é uma plataforma
de conteudos de informagao
relativos a construcdo e ao
imobiliario em Portugal. A
misséo da Vida Imobiliaria é

informar todos 0s
intervenientes  do  sector
imobiliario acerca das

novidades e necessidades
actuais deste mercado (Vida
Imobiliaria).

10
O regulamento encontra-

se disponivel no seguinte
link:
https://premio.vidaimobiliaria

.com


https://premio.vidaimobiliaria.com/
https://premio.vidaimobiliaria.com/

IL1Il Comparagdes

Objectivos

Critérios de avaliacéo

05! Evidéncia de sustentabilidade da intervencgéo: reabilitagao energética do edificado;
observancia de requisitos e recomendacbes de eficiéncia energética traduzidos em
certificagao nacional e/ou internacional; redugcéo dos custos globais durante a vida util do
edificio; aceitacédo da intervencdo urbana no mercado alvo; qualidade de execucéo e
equilibrio entre custo e qualidade;

No regulamento nao esta explicita a caracterizagao especifica da formacéao dos juris,
no entanto, estabelece que devem ser “personalidades de reconhecido rigor e
independéncia”. Por este papel ja passaram arquitectos como Jo&o Santa-Rita (2018,
2019 e 2020), Jodo Pedro Falcao de Campos (2016 e 2017), Nuno Valentim (2017),
Jodo Mendes Ribeiro (2016) e engenheiros como Jodo Appleton (2016, 2018), Vasco
Peixoto de Freitas (2020), Manuel Reis Campos (2016-2020). E composto
essencialmente por arquitectos, engenheiros ou economistas ligados maioritariamente

ao ensino universitario.

Ao comparar os objectivos de ambos 0s prémios (Quadro 1, Anexo 1.1), apesar de o PNTP
ser mais completo neste sentido, é muito claro que o PNRU se preocupa
maioritariamente com a reabilitacdo urbana e com os respectivos sectores econémicos
e sociais a ela relacionados, nao mencionando a vertente arquitectonica associada a
este tipo de operacodes. Ja o PNTP, também por ser mais extenso na definicao dos seus
objectivos e nao deixando de referir a perspectiva técnico-econémica e social, enuncia
que pretende promover o trabalho desenvolvido por projectistas, construtores e
promotores e a divulgacdo de boas praticas. Refere ainda a importancia da

preservagao e revitalizagdo do patrimoénio habitacional.

Pelo contrario, o PNRU é mais exaustivo nos critérios enunciados (Quadro 2, Anexo 1.1).
Em geral, ambos os prémios dao atencdo a temas comuns como a regeneragéo
urbana, a sustentabilidade ambiental, a importancia do valor das caracteristicas da
area onde se insere e das estruturas pré-existentes, porém, o énfase que dao a cada
um deles é diferente, principalmente por serem atribuidos por entidades com objectivos

distintos.

Ao nivel urbanistico, € importante referir que o tecido urbano é composto pela
interaccdo do tecido fisico (tracado urbano, espacos publicos, equipamentos
colectivos, conjuntos edificados, etc.) com o tecido social (caracteristicas
demograficas da populagdo, o seu enraizamento local, modos de vida, habitos e
costumes, relagbes de vizinhancga, solidariedade social, etc.) e é por essa razdo que a
reabilitagdo urbana é considerada uma necessidade social, para que 0s bairros € a
cidade ndo percam a sua identidade sociocultural e para que possam melhorar a
qualidade de vida da populacao residente, garantindo assim o conforto residencial
(Mendes Dias 2000, 33).

Neste sentido, o PNTP preocupa-se com a valorizagao da area urbana (que surge como

consequéncia da qualidade da intervencao), com a interligagdo funcional com os
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valores e espagos existentes, com a compatibilizagdo com os varios usos da area onde
se insere, com a integracao de valores de caracterizagao local no sistema construtivo,
em permitir acessibilidade e mobilidade do espaco publico e ainda com a apropriagao

pelos seus utilizadores.

Ja o PNRU, apesar de também valorizar o aumento da qualidade do espago publico, a
sua consequente dinamizagdo, o respeito pelas caracteristicas da area onde a
intervencao se insere e pela integracao formal e funcional urbana e paisagistica
(evidenciando a intima relagao entre o edificio e as caracteristicas do lugar), refere
ainda a importancia de revitalizar as zonas mais degradadas ou abandonadas da
cidade, a capacidade e potencialidade da intervengdo atrair novos moradores e 0

aumento do valor imobiliario da zona.

E entéo possivel concluir que o PNTP se insere mais numa légica de inclusdo funcional
e social com o tecido social e fisico existente € 0 PNRU mais numa légica de alteragéo
do tecido fisico, de rentabilizacédo e de processos de gentrificagdo, ndo deixando de

se preocupar com as relagdes existentes entre o edificio e as caracteristicas do lugar.

Do ponto de vista arquitectonico, é reduzida a referéncia a preservacao dos valores
existentes. E dado especial &nfase, em ambos os prémios, aos valores inerentes a
propria estrutura e as relacdes existentes entre o edificio e a area onde se insere
(incluido assim os valores tipo-morfoldgicos). O PNTP valoriza ainda a utilizagao de

materiais e técnicas construtivas locais.

Ao nivel do impacto econdmico, este & um critério maioritariamente valorizado pelo
PNRU, que destaca o aumento do valor imobiliario da zona, a captacdo de novas
actividades econdmicas, a criagdo de postos de trabalho tanto no préprio edificio
(através dos seus usos e do proprio processo de construcao) como na sua envolvente,

e pretende também o aumento da atracgao turistica da zona.

Por fim, a perspectiva ambiental esta também presente nos dois prémios. No PNRU é
dada uma maior valorizagdo a melhoria e cumprimento dos requisitos energéticos,
enquanto no PNTP a atencéo esté sobre a utilizacdo de materiais, técnicas e solugdes
sustentaveis ambientalmente, que reduzam o consumo de energia e a pegada

ecologica associada ao sector da construcao.

O PNRU valoriza ainda a qualidade da construgcdo (aumentando a sua durabilidade) e
a reducao dos custos durante a vida util do edificio. Este ultimo critério deve ser uma
das condicionantes na tomada de decisdes de um projecto de reabilitacdo, como nos
explica o principio da melhoria proporcional e progressiva do actual decreto-lei: “um
projecto de reabilitacdo deve ter em conta a relacédo custo-beneficio, segundo
diferentes perspectivas (curto e longo prazo; financeira, social e cultural; individual e
coletiva; comunidade local e de uma visao global, considerando a regiao, pais e o
planeta” (Decreto-Lei n.2 95/2019)).
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Em relacédo ao critério proposto pelo PNRU “capacidade de a intervencéao urbana servir
como modelo” e ao objectivo “promover a disseminacao de boas praticas” proposto
pelo PNTP é importante referir que existem concepcdes diferentes do que é
reabilitacao. A propria cultura e experiéncia tém uma enorme influéncia na intervengéo
sobre o patrimonio existente, aumentando a sensibilidade na interpretacao e na analise
do edificado preexistente. Por outras palavras, se existe uma concepcéao errada do que
€ verdadeira reabilitacdo (onde existe preservacao dos valores existentes ao mesmo
tempo em que os edificios sdo adaptados as necessidades actuais), 0 modelo proposto
como “a seguir” nao sera verdadeiramente um modelo de boas praticas de reabilitacao.
Como afirma José Aguiar “o que efetivamente hoje se promove como “reabilitacéo” esta
muito longe de corresponder ao seu verdadeiro significado, conformando uma
gigantesca fraude” (Aguiar 2014, 64) e por isso € tao importante sensibilizar as varias

entidades para a importancia da preservacéo dos valores existentes.

Apesar destas ambiguidades, para Nuno Valentim, é muito importante distinguir as
boas praticas na reabilitacdo, para que a sociedade consiga realizar esta distingéo,
reconhecendo que, apesar de cada caso ser um caso, existem pontos de partida
comuns. Acrescenta ainda que “[a]s distingbes pelas entidades publicas, pelas
camaras municipais, como o Prémio Joao de Almada, o Prémio Valmor, ou o Prémio

IHRU, tém esse enorme valor” (Valentim 2018).

O PNTP é atribuido pelo estado (IHRU) e o juri é constituido por membros pertencentes
a entidades como a Ordem dos Arquitectos, a Ordem dos Engenheiros, o proprio IHRU
(6rgao publico com competéncias especificas neste dominio), o LNEC e até a
Associacado Portuguesa dos Arquitectos Paisagistas. Estas s&o maioritariamente
instituicdes ligadas ao estado, com uma enorme tradigcdo e bastante envolvidas na
tematica da reabilitacdo. Para além disso, n&o existe uma grande rotacéo entre os
membros do juri, sendo por isso também uma equipa de grande continuidade. E
também de salientar que [no PNTP] o juri visita a obra e 1&é “0 antes e o depois, a
transformacéo, o trabalho, as circunstancias muito concretas de execucgédo” dos
projectos, ndo limitando a sua avaliacdo a consulta das memdrias descritivas, dos

desenhos e das fotografias do antes e depois (Valentim 2018).

Por outro lado, o PNRU é promovido por mediadores imobiliarios (Vida Imobiliaria e
Promevi), tendo uma légica mais comercial, de atraccao de cliente e econdémica. A
organizagao do prémio tem tido um crescente cuidado na selec¢do dos membros do
juri existindo um consequente aumento da presenca de arquitectos € engenheiros
especializados na area da reabilitagéo, de figuras com enorme importancia nas areas

da arquitectura e engenharia em Portugal. E, porém, um juri de maior rotatividade.

Ambos 0s prémios apresentam membros do juri de grande qualidade no entanto, de
forma geral, as grande diferengas entre os dois sdo: a entidade que os promove,

levando a que o primeiro prémio se centre mais nas questées disciplinares e sociais e
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0 segundo nas economicas; a continuidade que existe no juri do PNTP, tornando-se um
juri de enorme tradicéo e de experiéncia na area, com uma visao, também ela, de maior
continuidade; e por fim a visita a obra, sendo este um aspecto muito importante em

arquitectura e, em especial, na reabilitacéo.

E entdo possivel concluir que, apesar de ambos os prémios estarem ligados a
reabilitacdo urbana e revitalizacdo das cidades, o PNRU se tenta aproximar da
actividade econdémica assumindo que € um prémio mais ligado ao imobiliario, com uma
dimensdo mais urbana e econdmica, visivel também através do proprio nome
(regeneracéo e revitalizacdo do tecido urbano, impacto na actividade econdmica,
adopcéao de boas praticas de reabilitagdo urbana, solugdes de modelos de negdcio
(Regulamento PNRU). O PNTP, apesar de também se preocupar com o tecido urbano,
foca-se maioritariamente nas relacoes e interligacdes [do tecido urbano] com a propria
intervencao no edificio (acessibilidades, integracéo de valores de caracterizagéo local,
compatibilizacdo com o0s usos existentes na zona, interligacdo com o0s espacos e
valores existentes, apropriagdo pelos utilizadores, divulgagédo das melhorias sociais no
acesso a habitagao (Regulamento PNTP)), e n&o tanto no aumento do valor imobiliario,

econdmico e da atracgao turistica da zona.

Como foi explicado no capitulo anterior, a grande diferenca entre RU (valorizar as
potencialidades sociais, econémicas e funcionais e, consequentemente, a qualidade
de vida da populagao, através da regeneracéo e conservacao do patrimoénio construido
e do espaco urbano) e RE (adaptar um edificio as condicdes actuais, melhorando os
seus niveis de desempenho e preservando cuidadosamente todos os seus valores que
contribuem para a sua autenticidade e para o seu significado cultural) é a importancia
de numa intervencédo de RE existir preservacédo e valorizagdo do existente, como

enunciado pelo Conselho da Europa (1975) e pelo DL 95/2019.

Pela leitura do Anexo 1.2'7, é possivel concluir que, de uma forma geral, ambos 0s
prémios valorizam tanto a regeneracgao e revitalizagéo urbana como a reabilitacéo do
edificado. No entanto, o PNRU da uma maior atencéo a reabilitacdo urbana, quando
comparado com o PNTP, visivel de uma forma muito directa através do seu principal
objectivo, que enuncia a finalidade do prémio: “reconhecer e estimular a exceléncia
profissional dos operadores econdmicos, sociais e autarquias que protagonizam
intervengdes de reabilitagao urbana” (Ponto I. A, Regulamento PNRU), nao referindo as

vertentes arquitecténica e construtiva.

O estudo que se segue propde assim a compreensao do modo como os diferentes

casos de estudos valorizaram o existente, nas suas diferentes dimensoes.
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Palacio do Contador Mor, Lisboa
Frederico Valsassina e Manuel Aires Mateus

Travessa do Abarracamento de Peniche, Lisboa
Filipe Monica

Restauracéo 430, Porto

César Machado Moreira

Sottomayor Residence, Lisboa
Nuno Pais Ministro

Republica 37, Lisboa
Frederico Valsassina

8 Building, Lisboa
Manuel Aires Mateus



Localizag&o

[11.I Pal&cio do Contador Mor

Alfama, Lisboa

Frederico Valsassina e Manuel Aires Mateus

2007-2014

PNRU 2016

O edificio esta localizado nos n® 3 e 4 do Largo do Contador Mor € no n® 1 da Rua das
Damas, no Bairro de Alfama na freguesia de Santa Maria Maior em Lisboa. A zona onde
se localiza apresenta um tracado urbano irregular, caracteristico das zonas mais
antigas das cidades. Segundo o PDM localiza-se na Area Histérico Habitacional, na
Zona Homogénea Habitacional Il e na zona de Protec¢do do Castelo de Sdo Jorge e

Restos da Cércea de Lisboa. A fachada principal esta virada a Nordeste.

Figura 1 - Planta de Localizagdo. Fonte: Google Maps

Data de Construgéo

Autores

O edificio original tem datas de construgdo diferenciadas e sofreu alteracdes e
ampliagdes em diversos periodos (Moreira, Cardoso e Esteves 2006). A primeira
construcéo é de finais do século XV e, no século XVII é transformado num palacio
nobre. Com o terramoto de 1755 o edificio é destruido quase na sua totalidade (tendo
permanecido apenas o nivel térreo) e posteriormente reconstruido entre meados do
século XVIII e inicio do século XIX (Quinteira 2009). O projecto de reabilitagéo é iniciado
em 2007, altura em que o edificio era constituido pela reconstrugao do século XVIII/XIX

e pelas alteracdes realizadas no século XX.

O projecto de reabilitagao, de 2007, € da autoria dos Arquitectos Frederico Valsassina

e Manuel Aires Mateus.
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Edificio anterior a intervengdo

O edificio é adaptado da construgéo inicial (de uso desconhecido) para palacio no Descrigéo
século XVII, no entanto, ja no século XX, é ocupado por duas escolas municipais,
encontrando-se bastante alterado quando foi adquirido (Valsassina e Aires Mateus
2016). O lote onde esta inserido tem uma area de 870 m? e é atravessado pela Rua das
Damas, cuja entrada se faz através de um arco de passagem (Figura 3) localizado a eixo
da fachada principal e que separa 0s n® 3 e 4 do Largo do Contador Mor. O edificio ja
se encontrava referenciado na planta de Carlos Mardel, no entanto os patios existentes
ndo estavam representados, estes s6 passam a estar presentes na planta de Filipe

Folque, por simplificagdo do desenho da primeira planta ou por terem sido apenas

realizados na reconstru¢ao do século XVIII (Figura 2).
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A area de implantagéo do edificio era de 826 m? e apresentava uma configuragcdo em
planta em “U”, com a ala a sul mais longa, correspondente ao n°1 da Rua das Damas.
Era constituido por 4 pisos: 1 piso térreo e 3 pisos elevados, o ultimo em aguas-furtadas

(Camara Municipal 2010).

O edificio apresentava trés nucleos de escadas: um junto a parede tardoz da entrada
principal, correspondente ao n%4 do Largo do Contador Mor, de langos de piso a piso

com corredor paralelo; outro no n®1 da Rua das Damas (ala sul do edificio) de langos

sobrepostos e patamar intermédio; o terceiro (ala norte do edificio) também de langos

sobrepostos e patamar intermédio. Figura 3 - Arco da Rua das
Damas, século XX. Fonte:
i) Eduardo Portugal
[}
<E/

p

Figura 4 — Reprodugdo das plantas do piso térreo e piso 1, respectivamente, anteriores ao projecto de reabilitagao.
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Figura &5 — Patios alas sul e
norte, respectivamente. Fonte:
Aires Mateus e Frederico
Valsassina

Figura 6 - Sala piso 2. Fonte:
Aires Mateus e Frederico
Valsassina

2 0 Auto de Vistoria
realizado em 2006 afirma
que as trapeiras sao
revestidas a chapa de
zinco, no entanto o0s
desenhos Amarelos e
Encarnados enviados
pelo atelier nao
representam as trapeiras.
Estas poderiam estar
localizados noutro local,
ou existiu um erro de
representagao.

As paredes estruturais interiores dividiam o edificio em 6 fracgcdes que no piso térreo
eram independentes e, nos pisos superiores se interligavam, através dos vaos
localizados nas paredes estruturais interiores. Os compartimentos interiores
organizavam-se maioritariamente em torno de um corredor central, virando-se ou para
as fachadas principais e ou para as paredes empena. O edificio era também constituido
por dois patios: um com 28m?2 no piso térreo do corpo norte e outro com 86 M2 no

primeiro andar do corpo sul (Figura 5).

Como ja foi referido, o edificio original é de finais do século XV, no entanto sofreu varias
alteracbes e ampliacdes em diferentes periodos. Desta forma, quando foi adquirido
apresentava solugdes construtivas muito diferenciadas (Moreira, Cardoso e Esteves
2006).

As paredes exteriores e interiores estruturais eram de alvenaria de pedra ordinaria com
cerca de 0,60m de espessura (Silva, et al. 2010). As paredes interiores divisorias, da
reconstrugao do século XIX, constituidas em estrutura de gaiola pombalina, vigas de
madeira com travamento em cruz de Santo André preenchidas com aparelho

argamassado (Quinteira 2009). Os pavimentos e a cobertura eram ambos realizados

com recurso a vigamentos de madeira.

Figura 7 - Fachada principal e fachada tardoz. Fonte: Dossier PNRU
As portadas e portas interiores eram de madeira, bem como as caixilharias dos vaos,

de dupla folha com quadricula e vidros simples.

Na fachada principal (Figura 7) os vaos eram de sacada no segundo e terceiro pisos e
de peito no primeiro. O segundo piso era considerado o andar nobre e por isso 0 mais
cuidado. Neste, as cantarias que limitavam os vaos eram em arco quebrado com
elementos decorativos e as janelas de sacada apresentavam varandas de bacia de
pedra e gradeamentos trabalhados em ferro forjado com formas geométricas (Camara
Municipal 2010). No piso térreo e no ultimo piso as cantarias apresentavam verga
interior curva em arco abatido, a excepcgéo das que guarneciam os vaos das duas
extremidades do piso térreo, que apresentavam moldura superior em arco de volta
perfeita. O arco da Rua das Damas era de volta abatida com base, capitel e pedra de

fecho em cantaria (Silva, et al. 2010).

Ambas as fachadas da Rua das Damas apresentavam vaos de peito no piso térreo e
de sacada no ultimo. Os vaos de sacada também possuiam guardas em ferro forjado

trabalhadas. A separacao entre pisos era realizada por um friso de pedra.
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A fachada do Largo do Contador Mor era revestida, nos pisos superiores, a azulejos
com um padrao geométrico policromo. O soco, o cunhal, o friso que separacéao dos
pisos 2 e 3, a cimalha de remate superior e a platibanda eram de cantaria. As restantes

fachadas, que se viram para a Rua das Damas, eram revestidas a reboco de cal.

Os pavimentos exteriores, dos patios, eram de pedra e os interiores revestidos com
soalho de madeira ou a mosaico hidraulico nas instalagdes sanitarias. O pavimento do
atrio de entrada era em calgada portuguesa e o tecto em estuque trabalhado com uma
roseta. Os restantes tectos eram revestidos com estuque pintado e relevado ou com
pinturas decorativas. Algumas paredes apresentavam pinturas murais (Tojal 2009). A
cobertura era revestida com telhas de Marselha e as trapeiras’® com chapa de zinco

(Moreira, Cardoso e Esteves 20006).

No atrio de entrada (Figura 8), 0 arco que faz a transigdo para as escadas € 0S seus
pilares eram de cantaria. Os degraus localizados sob o0 arco e as escadas de acesso
ao primeiro andar eram também de pedra, estas Ultimas com rodapés de azulejo (Figura
9). Ambos os patios exteriores apresentavam lambrins de azulejos (Figura 17) com

motivos fitomorficos (jarrdes, cestas, etc.) (Silva, et al. 2010).

Durante o projecto de reabilitagéo foram encontrados varios vestigios arqueolégicos
(Figura 11) através da picagem integral de todas as paredes estruturais do edificio,
internas e externas: 3 portais de estilo manuelino de “cariz popular bastante sébrio e
contido” realizados em marmore branco (Figura 12); 3 vaos de porta moldurados por
tijolos de época posterior a dos portais manuelinos (Figura 15); uma janela de voamento
(Figura 10) (Quinteira 2009).

Na ala norte existia ainda uma cisterna (Figura 13) que se supde ser da construgdo do
século XIX. Esta possuia cobertura em abobada de volta perfeita realizada em tijolos
com padrdo de travamento alternado entre disposi¢ao horizontal regular e quadrados
concéntricos. As paredes eram de alvenaria de pedra com ceramica, ligada por

argamassa de areia e cal (Quinteira 2009).

Figura 8 - Atrio entrada
principal. Dossier. PNRU

Figura 9 - Rodapé azulejos
escadas principais. Dossier:
PNRU

Figura 10 - Janela de
Voamento. Fonte: Dossier
PNRU

Figura 11 - Planta do RC da ala sul com a localizagdao dos achados arqueologicos. fonte: parecer técnico referente a portais
manuelinos e outros elementos arquitectonicos detectados na obra de reabilitagdo do edlficio urbano sito no largo do contador
Mor n°3 e 4. Fonte: Catarina Quinteira
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Estado de Conservagéo

Figura 12 - Portal Manuelino.
Fonte: Catarina Quinteira

Figura 13 - Cisterna. Fonte:
Catarina Quinteira

Valores a preservar

O edificio encontrava-se em mau estado de conservagdo e as condicdes de
habitabilidade eram praticamente inexistentes, uma vez que o edificio foi
consequentemente alterado ao longo dos anos, por ter sido ocupado por duas escolas
municipais e pelos varios anos em que esteve abandonado (Valsassina e Alres Mateus
2010).

Na maioria das paredes interiores foi aplicado cimento em zonas significativas, levando
a que o reboco e as pinturas murais originais fossem praticamente eliminados na sua
totalidade (Tojal 2009). Em algumas das situagbes era possivel observar o ripado de
madeira estrutural com apodrecimento pontual do mesmo. A cobertura apresentava-se
em mau estado, apresentando algumas telhas partidas e levando ao consequente
apodrecimento da estrutura de madeira. Também as chapas de zinco das mansardas

encontravam-se em mau estado (Moreira, Cardoso e Esteves 2006).

Na fachada principal alguns azulejos estavam partidos ou ausentes e as caixilharias
dos vaos com falta de manutengao, permitindo a entrada de agua no interior do edificio.
Mais uma vez, isto levou ao apodrecimento e destruigdo de grande parte dos elementos

estruturais de madeira (Moreira, Cardoso e Esteves 2006).

Desta forma, os pavimentos de madeira encontravam-se, em grande parte dos
compartimentos apodrecidos e revestidos por lindleo ou alcatifa. Os revestimentos em
mosaico hidraulico das IS também se apresentavam em mau estado, inclinados ou
partidos (Moreira, Cardoso e Esteves 2006). Alguns dos tectos das salas principais que
apresentavam pinturas decorativas com témpera sob estuque, encontravam-se num
estado elevado de degradacgéo: “debilitados ao nivel do suporte e com alteragdes

estéticas bastante acentuadas” (Tojal 2009).

Os portais estavam parcialmente destruidos devido a ac¢céo do tempo e das varias
fases de ocupacéo do edificio. A cisterna encontrava-se ja bastante descaracterizada
e apresentava danos irreversiveis: uma lareira, dois nichos na paredes e multiplos ro¢cos

para colocacao de cabos elétricos e manilhas de gas (Quinteira 2009).

Segundo o Auto de Vistoria de 2006, o edificio era recuperavel, mas existia risco de
desabamento de algumas zonas pois, em geral, as madeiras com funcéo estrutural

secundaria apresentavam-se com problemas graves.

— Composicao arquitecténica das fachadas, os seus revestimentos e acabamentos
(métrica dos vaos, cantarias, azulejos, gradeamentos e o candeeiro de iluminagéo
publica);

— Caixilharias existentes (desenho, materiais, revestimentos e acabamentos);

— Carpintarias existentes (portas, portadas e respectivas ferragens);
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Elementos decorativos do atrio de entrada (pavimento em calgada portuguesa,
arco de cantaria, tecto com roseta portuguesa, escadas de pedra e respectivos
rodapés de azulejos);

Lambrins de azulejos dos patios;

Rodapés interiores de azulejos;

Elementos decorativos interiores em estuque (trabalhado ou com pinturas
decorativas);

Sistema estrutural existente (paredes espessas de alvenaria de pedra e estrutura
interior em gaiola pombalina; estrutura dos pavimentos; estrutura da cobertura);
Compartimentacdo, espacialidade e tipologias existentes

Escala/proporgcao e volumetria existentes;

Volumetria, escala e materiais da cobertura;

Achados arqueolégicos (portais manuelinos, vaos de porta e janela de voamento);
Registo da cisterna (para memoaria futura);

Memoria associada a um exemplar da arquitectura dos séculos XVI e XIX (Silva, et
al. 2010);

Memodria associada a possibilidade, na globalidade urbanistica, deste edificio fazer
parte do Paco de D. Leonor de Lencastre (Silva, et al. 2010);

Tracado irregular da sua malha urbana, caracteristico desta zona mais antiga da

cidade de Lisboa;

Edificio Reabilitado

—

R e
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Restauro em zonas pontuais (tectos com pinturas decorativas, lambrins azulejos,
azulejos das fachadas principais, gradeamentos, varandas, cantarias, etc.);
Alteragao de vaos de porta para vaos de garagem no piso térreo das 3 fachadas;
Alteragao da tipologia e da distribui¢ao interior das frac¢oes habitacionais através
da criacao de 6 frac¢des habitacionais que se desenvolvem ao longo dos quatro
pisos (com ligagao directa para a rua e sem qualquer ligagéo interior entre elas);
Demolicdo dos nucleos de escadas originais mantendo apenas o primeiro lango
das escadas de pedra do atrio principal de entrada,;

Construcao de um nucleo de escadas de acesso aos pisos superiores em cada
uma das fracgdes;

Acrescento de um patio na fracgéo C (RC) e outro na fracgéao A (RC);

Introdugéo de uma estrutura de betdo armado no interior das paredes de alvenaria;
Substituicao da maioria dos pavimentos por lajes de betdo armado;

Nova estrutura da cobertura metélica;

Acrescento de trapeiras na cobertura nos trés corpos;

Figura 14 - Lambrins azulejos
padtio. Fonte: Dossier PNRU

Figura 15 - Vaos de porita.
Fonte: Catarina Quinteira

Principais opgbes de
projecto



Descrigéo

8 Para uma leitura mais
clara, as 6 fracgdes serdo
denominadas de A a F

A B C D E F
|

O edificio apresenta actualmente uma area de implantagédo de 823 m? e esta dividido
em 6 fracgOes habitacionais'™ que se desenvolvem, cada uma, ao longo dos 4 pisos do

edificio.

As fracgbes sdo de tipologias habitacionais T2 a T5 e apresentam, cada uma,
estacionamento individual. Apenas o estacionamento de duas das fracgdes (C e D) é
exterior e comum as mesmas. O acesso aos fogos é realizado através das portas
principais de cada fracgéo, localizadas no Largo do Contador-Mor € na Rua das
Damas. As fraccbes que apresentam estacionamento individual, podem também ser
acedidas pelo mesmo. A cisterna, que se encontrava bastante degradada, foi

eliminada dando lugar a garagem exterior e comum as frac¢oes C e D.

Figura 17 - Patios existentes
fraccoes A e E,

respectivamente. Fonte:

Dossier PNRU

Figura 16 - Plantas RC e piso 1 do projecto de reabilitagao

Como ja foi explicado, cada uma das fracgdes apresenta actualmente um nucleo de
escadas verticais de acesso aos pisos superiores. As escadas originais foram todas
eliminadas, a excepcao das escadas de pedra do piso térreo localizadas na fracgéo E
(de lancos de piso a piso com corredor lateral), no entanto os lancos dos pisos
superiores foram substituidos por outros de madeira. As escadas novas séo todas de
lan¢os sobrepostos e patamar intermédio e localizam-se junto as paredes laterais das

fraccoes, libertando o restante espaco para os compartimentos interiores.

As frac¢bes habitacionais apresentam uma organizacgéo interior bastante semelhante
entre elas. A entrada principal é realizada pelo piso térreo e é aqui que temos acesso
a garagem, a zona de arrumos, lavandaria, arrecadagao e ainda ao nucleo de escadas
e elevados de acesso aos pisos superiores. Nas fracgdes da ala sul, com entrada pela
Rua das Damas, é também no piso térreo que se localizam a sala e cozinha, tirando
partido da iluminacao dos patios existentes. No segundo piso localizam-se as cozinhas,

a sala de estar e IS de servico e nos ultimos dois 0s quartos e Instalagdes sanitarias.
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Os dois patios, nas fraccoes F (RC) e A (12 Piso) foram mantidos (Figura 17) e foram
acrescentados dois de menores dimensdes: um na fraccéo C (RC) e outro na fraccao
A (RC), aumentando a entrada de luz natural no interior das respectivas frac¢oes
habitacionais. A fracgdo D tira também partido do patio da casa C e a ligagdo ao

mesmo é realizada através do portal manuelino recuperado e que € comum as duas.

A cércea original foi mantida, mantendo também o beirado pré-existente e foram
introduzidas trapeiras na cobertura: cinco no corpo voltado para o Largo, sete no corpo
sul e quatro no corpo norte da Rua das Damas. Todas as trapeiras foram desenhadas
alinhadas com a métrica dos vaos de janela existentes. Tanto na fachada principal, do
Largo do Contador Mor, como nas fachadas da Rua das Damas foram transformados
vaos de janela/porta em portdes de acesso as garagens: trés na fachada principal, um

na fachada da ala sul e outro na fachada da ala norte da Rua das Damas.

Figura 18 - Fachada principal e da Rua das Damas. Fonte: Dossier PNRU

O numero de pisos, as paredes exteriores e grande parte das paredes interiores
estruturais de alvenaria (que actualmente tem apenas a funcdo de separacéo das
fracgdes habitacionais) foram mantidos, no entanto, a maioria dos pavimentos e todas
as paredes interiores secundarias foram demolidos (Sampaio 2010). As paredes
interiores divisdrias originais (estrutura de gaiola pombalina) foram substituidas por
paredes de alvenaria de tijolo furado e os tectos com valor patrimonial foram mantidos

e recuperados (Figura 19).

Foi realizada uma nova estrutura resistente constituida por pavimentos em laje
fungiforme macica que se apoiam num conjunto de pilares dispostos no contorno de
cada casa e embebidos nas paredes de alvenaria existentes, tirando partindo da
elevada espessura desses elementos e, segundo o relatério estrutural, “nédo
comprometendo a estabilidade do edificio” (Sampaio 2010). No entanto, na vistoria
realizada em 2010, foi constatado que a estrutura tradicional de pedra e madeira tinha
sido “adulterada com a integracdo de elementos pesados e definitivos de betédo
armado” e destruido o seu interior. As fachadas ligam-se a nova estrutura de betdo
(independente para cada fraccao habitacional), apoiando-se no pilares e lajes e

ficando “perfeitamente solidarias e suportadas pela nova superestrutura” (Sampaio
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Figura 19 - Tectos
recuperados. Fonte: Dossier
PNRU



2008). As paredes das caixas dos elevadores sdo também de betdo armado,

funcionando como nucleos estruturais.

Os pavimentos foram todos substitutos, a excepgao dos pavimentos sobre os tectos a
manter (Silva, et al. 2010). A laje do piso 1, localizada sob o tunel da Rua das Damas,
foi realizada por um conjunto de perfis metalicos que se apoiam nas paredes existentes.
No piso 2, a laje sobre os tectos a manter, € realizada através de uma laje aligeirada
do tipo PREMOLDE, ou seja, a estrutura dos pavimentos de madeira € mantida e

preenchida com betdo leve, de forma a aumentar a resisténcia dos pavimentos. A

cobertura é realizada por um conjunto de vigas metdlicas apoiadas num murete de
Figura 20 - Vaos de porta

recuperados fracgdo B. Fonte: - coroamento de betdo (Sampaio 2010).
Dossier PNRU

As portas e portadas interiores existentes foram substituidas por outras de madeira. Os
portbes das garagens sdo de madeira e pintados a verde, da mesma cor das

carpintarias originais pré-existentes. Os vaos apresentam um desenho semelhante ao

original, e os aros e guardas das varandas sao também pintados com cores
semelhantes as originais. As caixilharias séo de madeira com vidro duplo e caixa de ar

(Valsassina e Aires Mateus 2010).

O revestimento das fachadas exteriores foi mantido e recuperado e as paredes

Figura 21 - Atrio e rodapé interiores s&o agora rebocadas e estucadas ou revestidas com placas de gesso
azulejos das escadas da . ) ) o
entrada  principal.  Fonte:  cartonado. Relativamente aos pavimentos, os seus revestimentos foram substituidos

Dossier PNRU
por soalho de madeira de riga nos quartos e salas, pedra lioz nas cozinhas € marmore
branco nas instalacées sanitarias (Valsassina e Aires Mateus 2016). Os tectos em
estuque com pinturas decorativas (Figura 19) foram restaurados e nas divisbes em que
estes ndo apresentavam valor, foram substituidos por tectos falsos de gesso cartonado
estucados e pintados a branco. Os portais manuelinos, os vaos de porta (Figura 20) e a
janela de voamento (identificados nos achados arqueoldgicos como elementos a

preservar) foram preservados e recuperados.

Na entrada principal da frac¢ao E, todos os elementos identificados a preservar foram
também mantidos e recuperados, a excepc¢ao do tecto em estuque trabalhado com

uma roseta portuguesa (Figura 21).

Relativamente aos reforgos térmicos e acusticos, foi colocado isolamento térmico do
tipo XPS ou de 1a de rocha no interior das caixas de ar, entre os panos de alvenaria das
paredes e nos pavimentos e reboco térmico como revestimento exterior de algumas

paredes.
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1.1l Travessa do Abarracamento de Peniche
Principe Real, Lisboa

Filipe Ménica

2009-2015

PNRU 2016

O edificio esta localizado no n® 15 e n®15A da Travessa do Abarracamento de Peniche’
e nos n° 8 e 8A da Rua Eduardo Coelho, na Freguesia da Mercés em Lisboa junto ao
Jardim do Principe Real. Situa-se no centro histérico de Lisboa, no topo da encosta

voltada a sul, numa zona de malha urbana regular. No PDM est& localizado na Area

Histdrico Habitacional. A fachada principal orienta-se a norte e a fachada tardoz a sul.

da reconstrugdo pombalina. O edificio ainda nao se encontra construido,
no entanto a area do quarteirdo ja esta definida.

Nao é possivel dizer a data exata em que o edificio foi construido, no entanto, as suas
caracteristicas apontam para o periodo tardo-pombalino, século XIX (F. Ménica 2016)
e ja se encontra referenciado na planta de Filipe Folque de 1856/58 (Figura ). O projecto

de reabilitacao é realizado entre 2009 e 2015.

Em 1950 foi realizada uma intervencao por Raul Chordo Ramalho, que transformou o
edificio numa moradia unifamiliar. E sobre esta realidade que o Arquitecto Filipe Ménica

vai intervir.

Edificio anterior & intervenca

Quando foi adquirido, o conjunto edificado era constituido por dois edificios: o principal
(a norte) e um volume de anexos (a sul). O lote onde esta inserido possui uma area total
de 500m? e configuragcdo rectangular de 13.5m por 37m. Une a Travessa do
Abarracamento de Peniche (a norte) a Rua Eduardo Coelho (a sul), vencendo uma

diferenga de cota entre os dois arruamentos de 8.2 metros (F. Ménica 2010).
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Figura 23 - Planta de Filipe Folque de 1856/58
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4 “Data; Séc. XIX. Datado:
s.d. Género: Padrdo em dois
tons de azul; desenho nos
cantos, assimétrico, com
folhas; cercadura. Primeiros
azulejos industrializados.
(reorganizacao de
2012/2013)” (Gulbenkian
s.d.).

Figura 24 - Planta de localizacao. Fonte: Google Maps

O edificio principal ocupava a largura total do lote e apresentava configuracao
quadrangular, area de implantacao de 219 m? e um total de 5 pisos: 3 acima do solo, 1
em cave e outro em aguas-furtadas com trapeiras, permitindo o aproveitamento do vao
do telhado. Na zona inferior sul do lote localizava-se 0 segundo conjunto edificado
(construido apenas em 1950), que era constituido pela garagem, capoeira, lavadouro
e deposito de combustiveis. Este volume apresentava configuracao trapezoidal, uma

area de implantacao de 69 m2 e 2 pisos (F. Moénica 2010).

O jardim ocupava a totalidade da area do logradouro e desenvolvia-se em dois niveis:
o jardim principal localizava-se a cota do piso 0 do edificio principal e a cobertura da
garagem criava um terraco rebaixado cerca de 2m relativamente ao jardim principal.
(Vilar e Vitorino 2012).
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Figura 25 - Corte transversal da intervengdo de 1950. Fonte. Arquivo Municipal

Como ja foi referido, o edificio original prevé-se ser do século XIX uma vez que
apresentava caracteristicas arquitecténicas e estruturais da época: grandes vaos, altos

pés direitos; aproveitamento do s6tdo com recurso a aguas-furtadas, fachada revestida
a azulejos de padréo”, paredes exteriores espessas de alvenaria de pedra, paredes

interiores de frontal e tabique e vigamentos de madeira (F. Monica 2010).
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Em 1950, Raul Chordo Ramalho™ (1914-2002) encontra o edificio ocupado por
escritérios e realiza uma intervengao, transformando-o numa moradia unifamiliar. As
alteracbes que faz sdo sobretudo interiores: escadas removidas e substituidas por um
nucleo de escadas e elevador de betdo armado; reforgo estrutural em todo o edificio
com vigas metdlicas; acrescento de um piso em cave (no lado norte); adicao de uma
grande varanda a tardoz no 12 andar; ocupacéao do nivel inferior do logradouro (a sul)
por anexos de apoio (garagem, arrumos, capoeira, lavadouro, depdsito de combustivel
e estufa) (F. Ménica 2010).

Em 1970, o edificio é vendido e posteriormente ocupado por servigos, que levaram a
necessidade de algumas alteragdes para a sua adaptacdo. Isto levou, em pequena
escala, a que a coeréncia geral do edificio se fosse desvirtuando. No entanto, algumas
caracteristicas nao foram postas em causa: o atrio de entrada e o nucleo de escadas,

a varanda a sul, os anexos, a garagem e o alpendre (F. Monica 2016).

Esta ultima ocupacao do edificio deixou poucas marcas e por isso foi possivel
“vivenciar com clareza aquilo que foi a matriz da sua génese novecentista e, sobretudo,
a erudita transformagcdo em moradia unifamiliar conduzida nos anos 50 do século

passado pelo notavel arquitecto Raul Chordo Ramalho” (F. Mdnica 2016).

S

Figura 27 - Plantas do edificio principal da intervengdo 1950 do RC e 19Andar, respectivamente. Fonte. Arquivo Municipal

No edificio principal, o nucleo de escadas era de langos sobrepostos e patamar
intermédio, e localizava-se ao centro da fachada norte, ligeiramente a nascente. No
piso -1 localizavam-se 0s espacos de apoio (garrafeira e a zona de aquecimentos) e
no piso térreo as zonas comuns (sala de estar e cozinha viradas a norte e sala jantar e
copa ao longo de toda a fachada sul). Neste piso a distribuigéo era realizada de através
dos proéprios compartimentos. No 2° e 32 piso localizavam-se os quartos e pequenas
salas de estar ou de estudo que se distribuiam através do pequeno vestibulo junto ao
nucleo de acessos verticais. Por fim, os arrumos e as zonas de rouparia estavam

localizados no ultimo piso, em aguas-furtadas.
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" Raul Chordo Ramalho é

um importante arquitecto
modernista do século XX. Foi
aluno de Carlos Ramos e
mais tarde faz parte do ICAT,
constituido, entre outros, por

Keil do Amaral, Manuel
Tainha, Nuno  Teotodnio
Pereira, Rafael  Botelho,

Formosinho Sanches e Raul
Choréo Ramalho.

Figura 26 - Fachada Principal.
Fonte: Filipe Mdnica
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Figura 28 - Jardim inferior dc
anexo. Fonte. Filipe Mdnica



Figura 29 - Interior piso 2

Figura 32 - Nucleo de Escadas
Principal. Fonte: Filipe Monica

A implantagao do edificio localizado a sul do lote correspondia apenas a garagem (com
dois lugares de estacionamento), localizada no piso -2 relativamente ao edificio
principal. Neste corpo, no piso -1 localizava-se a capoeira, o lavadouro, uma IS de
apoio, os arrumos e o depodsito de combustivel (Figura 30). Usufruia ainda de um
pequeno terraco virado a sul localizado sobre o telhado da garagem (Figura 28). As
escadas que faziam a ligagdo entre os varios niveis localizavam-se junto ao muro de
fundo e inflectiam, ao centro, num angulo de 90° para dar acesso a Rua Eduardo Coelho

e a garagem.

@W:ﬁ,ﬁ.: ==
= AR - ==
LULPRLUESLS o L

Jas. . d rasik

Figura 30 —VP/anfa ,d{j piso -1, do corpo a sul. Figura 31 - Ndcleo de betdo armado (a
Fonte: Arquivo Municipal amarelo) realizado na intervencdo 1950.
Fonte: Filipe Mdnica

Construtivamente, o edificio sofreu alteragdes ao longo dos anos. Era constituido por
paredes de fachada e empena espessas de alvenaria de pedra e interiores de frontal
e tabique (F. Monica 2010). Os pavimentos e cobertura eram compostos por barrotes
de madeira que, na cobertura, formavam asnas regulares e possuiam uma travessa
horizontal a unir as pernas, reduzindo pontualmente o pé direito disponivel (Vitor e

Vitorino 2012).

Na intervencéo dos anos 50, nas zonas das paredes interiores onde foram abertos
vaos, foram introduzidas vigas de reforgo metalicas. Para além disso, todo o quadrante
nordeste (cerca de V4 do edificio (Figura 31)) passou a ser constituido em estrutura de
betdo armado (escadas e atrios de acesso, elevador, zonas humidas do edificio), bem
como o edificio anexo do corpo sul. O desnivel de 2 metros entre os dois niveis do
jardim era vencido por um muro de suporte de terras, alinhado com o muro de fundo
da garagem. Os muros periféricos da garagem aparentavam ser de pedra
argamassada com vigas de betdo armado a vencerem o vao da cobertura e a

suportarem lajes também de betdo armado (Vilar e Vitorino 2012).

As portas principais de entrada no edificio (n®15 e 15%) eram de madeira maciga com
aros, couceiras, travessas e almofadas e apresentavam bandeiras realizadas com
vidros unicos e grelhas metalicas verticais. As portas e portadas interiores, também de

madeira, encontravam-se pintadas a branco (F. Ménica 2011).
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Os vaos da fachada principal, emoldurados por cantaria, eram de peito no piso térreo
e de sacada nos restantes pisos e eram constituidos por vidros de folha dupla e
caixilharia de madeira pintada a branco com quadricula. Os vaos apresentam guardas
de ferro trabalhadas também pintadas a branco (Figura 26). Na fachada tardoz todos os
vaos eram de sacada em arco de volta perfeita, com bandeira: os do piso térreo de
folha tripla e os restantes de folha dupla. A ligacao a tardoz entre os varios pisos € o

jardim era realizada através de umas escadas em espiral de ferro (Figura 33).

A fachada principal era revestida a azulejo de padréo e a fachada tardoz a reboco
pintado de branco. Na fachada principal, a separac&o entre os pisos era realizada por
frisos de cantaria e a separagdo entre a zona central da fachada e as laterais por

pilastras de pedra.

O interior apresentava elementos das varias intervengdes realizadas. Os pavimentos
das zonas comuns eram revestidos a madeira'® e das escadas principais de madeira
exotica e pedra. Os tectos eram estucados e a cobertura, de duas aguas, revestida a
telha de Marselha e apresentava trapeiras alinhadas com os vaos de fachada (Figura
34) (F. Mdnica 2010).

Segundo o arquitecto, anteriormente a intervengdo de reabilitagdo, o edificio
encontrava-se num estado de conservagéo razoavel ndo estando em causa a

seguranca estrutural do edificio. Era apenas necessario realizar (F. Ménica 2010):

Obras de beneficiagao geral do edificio;
Reparagao de anomalias;

Reforgo estrutural;

R

Reforgo térmico, acustico e de seguranca (actualmente insuficientes);

)

Composicao arquitectdnica das fachadas, 0s seus revestimentos e acabamentos
(métrica dos vaos, azulejos, cantarias, pilastras, pinaculos e cornijas);

Bancos, floreiras, guardas e as escadas em espiral do jardim;

Caixilharias existentes (desenho, materiais, revestimentos e acabamentos);
Guarnicdes e portadas dos vaos exteriores do projecto original;

Carpintarias existentes;

R R

Elementos caracterizadores da intervencéao realizada por Raul Chorédo Ramalho:
pavimentos, a entrada principal, as escadas revestidas a madeira exdtica e pedra,
os rodapés e as portas;

— Sistema estrutural existente (paredes resistentes em alvenaria de pedra original,
estrutura dos pavimentos, estrutura de betdo armado e sistema construtivo da
cobertura)

— Compartimentagéo, espacialidade e tipologia existentes;

— Escala, propor¢éo e volumetria existentes;
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Figura 33 - Escadas em Espiral.
Fonte: Filipe Mdnica

Figura 34 - Trapeiras. Fonte.
Filipe Monica
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6 Nao existe informacéao

sobre o  material de
revestimento das IS e
cozinhas.

Estado de Conservagéo

Valores a preservar



Principais opgdes de
projecto

Figura 35 - Fachada Principal.
Fonte. Filipe Mdnica

Descricéo

Figura 36 - Fachada Tardoz.
Fonte: Filipe Mdnica

RN

Volumetria, escala e materiais da cobertura
Relagéo de cotas do jardim;
Ligacéao entre os varios tempos dos diferentes projectos realizados (original, 1950);

Autoria do Arquitecto Raul Chorao Ramalho do projecto de 1950;

Edificio Reabilitado
Alteragdo do uso de habitagdo unifamiliar para habitag&o colectiva: divisdo em
fraccdes auténomas, encerrado o nlcleo de escadas existente e mantendo grande
parte das paredes interiores e acrescentadas novas;
Manutencao e recuperagao das principais caracteristicas exteriores do edificio
principal: volumetria, n® pisos, composicao e materiais de revestimento das
fachadas (Figura 35 e Figura 36);
Ligagcao entre os dois conjuntos construidos através de um tdnel,
Manutencéo e restauro dos elementos mais significativos da intervencéo de 1950:
Varanda do 12 andar, os anexos a sul (atribuindo-lhes um novo programa (Figura
28)) e o0 hall de entrada e as escadas existentes (Figura 32);
Realizacdo de uma nova garagem junto a existente, no edificio anexo;
Reposicao da caixilharia dos vaos exteriores por outras também de madeira
(melhorar o desempenho térmico e acustico do edificio);
Introducéo, no edificio existente, de uma linguagem contemporanea ao nivel das
tipologias, dos materiais e acabamentos;
Convivéncia dos varios tempos arquitectonicos: tardo-pombalino, moderno e
contemporéneo, acrescentando um novo tempo e transportando todos eles para o
presente (F. Ménica 2016);
Redesenho do jardim com foco na salvaguarda da area permeavel;

Reforgos acusticos, térmicos e estruturais;

O projecto de reabilitacao alterou o uso de habitagdo unifamiliar para habitagdo

colectiva. O edificio apresenta agora uma area de implantagao de 341m?2 e esta divido

em 5 frac¢gdes habitacionais do TO ao T4: 4 localizam-se no edificio principal (a norte)

e 1 no anexo (a sul).

De forma a conseguir transformar um edificio de habitacao unifamiliar num edificio de

habitacdo colectiva, foi também necessario encerrar o nlcleo de escadas e do

elevador existentes e criar um tunel de ligagéo entre a garagem e o edificio principal

(Figura 38), permitindo a melhor utilizagdo da garagem por todos os habitantes e a

preservacao do jardim. Estes espagos funcionam assim como a espinha dorsal de todo

0 conjunto, definindo os espagos de circulagéo e de distribuicdo comum.
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Figura 37 - Plantas do projecto de reabilitagao dos pisos 0, 1 e 3, respectivamente. Fonte: Dossier PNRU

O edificio principal é constituido por 4 frac¢des, uma por piso: 1 duplex (piso térreo +
12 piso), 1 T1 (12 piso), 1 T3 (22 piso) e 1 T2 (32 piso). Todos o0s apartamentos organizam-
se em torno do nucleo de escadas e de elevador, tendo assim uma configuracao em
“U”. Junto ao nucleo de circulagcdo comum localizam-se as areas técnicas, libertando
as fachadas par a os espacos habitaveis (salas e quartos). O piso -1 do edificio
principal foi dividido em 4 arrecadacdes, 1 para cada um dos apartamentos deste

edificio.

O duplex, localizado nos pisos 0 e 1 possui as zonas comuns no pPiso térreo e as zonas
privadas no piso superior. Em ambos os pisos, a distribuicdo é realizada através das
novas escadas, de langos sobrepostos e patamar intermédio, localizadas ao centro e
perpendiculares a parede de empena. Junto a fachada nascente do piso 1 localiza-se
também um T1. Aqui, a entrada é realizada pelo nucleo de escadas principais que faz

a distribuicdo para a sala e kitchenette (a sul) e para o quarto (a norte).

No 2° e 3° piso localizam-se os apartamentos T3 e T2, respectivamente que apresentam
uma organizagao espacial bastante semelhante. No lado nascente localizam-se a sala

(virada a sul) e a cozinha (virada a norte) e no lado poente os quartos.

Nao existem espacos exteriores comuns. Cada frac¢do tem acesso a um tipo diferente
de ligacdo com o exterior: varanda, terrago ou jardim. No piso 2 foi realizada a adicao

de uma varanda semelhante a do piso 1, mas de menor area.

Antes do projecto de reabilitacdo existia apenas uma garagem, no lado poente do
anexo. No entanto, com o aumento do numero de fracées habitacionais foi necessario
aumentar também o numero de lugares de estacionamento, existindo actualmente 1
lugar para cada um dos apartamentos do edificio principal (um total de 4 lugares de
estacionamento). Foi entao realizada uma nova garagem junto a existente, tendo sido

necessaria a adicao de um novo portao (Figura 39).

Sobre a garagem, o projecto transformou o espago de anexos existente num

apartamento de tipologia TO. Este apartamento € acedido através das mesmas escadas
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Figura 38 - Tunel de ligagao.

Fonte: Filipe Monica

Figura 39 - Garagens (Antes €
Depois). Fonte: Filipe Monica
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que permitem o acesso da garagem ao tlnel de ligagéo dos dois edificios. E constituido

por um unico espacgo habitavel que usufrui do jardim inferior.

N

Figura 40 - Corte transversal e alcado tardoz, respectivamente, do projecto de reabilitagdo. Fonte: Dossier PNRU

Figura 41 - Interiores. Fonte:

Filipe Monica

Fazem também parte das areas comuns a garagem, as instalacoes técnicas e a zona
de compartimento dos lixos. Para se adaptar as condicdes pré-existentes, o
compartimento dos lixos é acedido pelo edificio principal, porta do n® 15A da Travessa

do Abarracamento de Peniche. (F. Monica 2015).

De uma forma geral o sistema construtivo é mantido em todo o edificio. Foram apenas
realizadas as reparagdes e reforgcos necessarios para corrigir as anomalias e para
adaptar o projecto ao novo programa. Assim, foi proposta uma dupla abordagem de

projecto, devido a dualidade de solucbes construtivas existentes (F. Monica 2010).

Na parte antiga e original do edificio, constituida por pisos em barrotes de madeira
assentes nas paredes exteriores de alvenaria de pedra e nas paredes de frontal, foram
adoptadas solugbes mais ligeiras: as paredes divisdrias acrescentadas s&o em gesso
cartonado e 0s pavimentos e tectos realizados em sistemas leves (gesso cartonado), e
também isolados térmica e acusticamente. Quando necessario, os barrotes de madeira

foram reforcados estruturalmente (F. Ménica 2010).

No nucleo existente de betdo armado, as solugdes foram mais pesadas, mas menores.
As paredes divisérias acrescentadas sao de alvenaria de tijolo, e foram realizados
reforcos na insonorizacdo e no isolamento térmico, entre fracgcdes e entre 0s
apartamentos e 0s espacgos de circulagcdo comum e exteriores. Aqui nao foi necessario

o reforgo estrutural. A estrutura da cobertura também é mantida e recuperada.

No lado sul do lote, tanto a nova garagem como o tunel de ligacdo sao também
realizados em betdo armado. Foram realizados todos os reforgos necessarios a
transformacao dos anexos em espacgo habitavel: estruturais, acusticos e térmicos (F.
Monica 2010).
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As portas exteriores e as portadas foram mantidas e recuperadas e mantém também a
sua pintura a branco, no entanto, as portas interiores s&o maioritariamente novas. As
caixilharias foram substituidas, mas mantiveram-se de madeira pintada a branco. Os
vidros sdo agora duplos com sistema oscilo batente e pivotante (F. Ménica 2016). Na
fachada principal as guardas metalicas, as cantarias e a platibanda foram também,

sempre que possivel, recuperadas.

A fachada norte é mantida no seu estado inicial (Figura 35), tendo sido totalmente
recuperada e os azulejos reparados ou substituidos, quando apresentavam danos
maiores. A fachada sul do anexo também mantém o seu revestimento em reboco, mas
as caixilharias sao substituidas por outras de aluminio anodizado a cor natural. Como
foi acrescentada uma nova garagem foi necessario realizar a sua abertura para o
exterior. Os portdes de fole foram substituidos por portdes seccionados de aluminio

lacado de cor branca, “modelo ja aplicado na mesma rua” (F. Ménica 2011).

Os pavimentos da escada principal e dos atrios existentes (de madeira macica e pedra
(Figura 44)) foram recuperados e os restantes sao totalmente novos (Figura 41): nas zonas
comuns sao de soalho de madeira macica de riga, nas cozinhas e IS de marmore
branco e nos espagos de distribuicdo nos pisos térreos foram pintados sobre o betéo
afagado. Na cobertura foi colocado um novo revestimento de telha ceramica tipo
Marselha. As trapeiras foram recuperadas e revestidas em chapa de zinco, “devido as

suas caracteristicas formais e construtivas ligeiras” (F. Monica 2010).

As medidas de seguranca necessarias estavam condicionadas pelos espagos pré-
existentes. Foram entdo tomadas as seguintes medidas preventivas (F. Ménica 2010):
tratamento intumescente aplicado nos tectos e entre fogos; aplicagcao de portas corta-
fogo (entre fogos e nas areas comuns); criacao de uma claraboia de desenfumagem e

de acesso a cobertura (na caixa de escadas)

Para garantir o conforto térmico a cobertura e as fachadas foram reforcadas. As
paredes antigas de alvenaria de pedra ja garantiam um bom isolamento térmico e
acustico, no entanto este foi reforcado com a substituicao do vidro das janelas, para
vidro duplo. Foi também aumentada a eficiéncia energética do edificio através da
instalacao de painéis solares na cobertura (orientados a sul). A classificagao energética
actual é A e B (F. Mdnica 2010).

O conforto acustico foi garantido através da colocacao de isolamento entre pisos.
Foram também adicionados sistemas anti vibratérios no elevador e no sistema de
ventilagdo. As instalagbes elétricas, de telecomunicacéo e de gas foram totalmente

reformuladas para estarem de acordo com a legislagdo em vigor (F. Ménica 2010).
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a zona de compartimentagao
dos lixos

Figura 43 - Pormenor vAaos
exteriores fachada norte

Figura 44 - Ndcleo de escadas
principais. Fonte: Filipe Monica



Localizagéo

Autores

Data de Construgéo

.1l Restauragéo 430

Rua da Restauracao, Porto
César Moreira e Claudia Dias
2014-2016

PNTP 2019

Os edificios estao localizados nos numeros 430 e 432 da Rua da Restauracéo, na
Freguesia de Miragaia no Porto numa area de malha urbana irregular. Trata-se de dois
edificios de Interesse Patrimonial e que, segundo o PDM, fazem parte da “Zona
Histérica do Porto”. Localizam-se numa “Area Critica de Recuperagéo e Reconversdo
Urbanisticas” (Planta de Condicionantes) e numa “Area de Interesse Urbanistico e
Arquitecténico” (Carta do Patriménio do PDM) (Vasconcelos 2012). As fachadas
principais estao viradas a noroeste para a Rua da Restauragéo e a fachada tardoz para

o logradouro, com acesso pelo n? 79 da Rua da Bandeirinha.
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Figura 45 - Planta Cartogréfica de Telles Ferreira 1892

N&o existem registos da época em que os edificios foram contruidos, no entanto as
suas caracteristicas correspondem a habitacbes burguesas do Porto liberal, da
segunda metade do século XIX (Barata Fernandes 1999), ja se encontrando
representados na planta cartografica de Telles Ferreira de 1892 (Figura ). O projecto de

reabilitacao é realizado em 2014.

Os edificios sdo adquiridos em 2006 e o projecto inicial apresentava uma grande
componente de restauro e mantinha grande parte das caracteristicas originais, uma
vez que o edificio se encontrava em bom estado de conservagao. Entretanto, o projecto
€ abandonado e durante este tempo o edificio degradou-se muito, tendo ruido grande
parte do interior e obrigando a uma intervencgéo distinta. Em 2014 o novo dono de obra
retoma o projecto com critérios completamente diferentes. Ambos os projectos (de

2006 e de 2014) foram realizados pelos arquitectos César Machado e Claudia Dias.
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Edificio Original

Os dois edificios eram destinados a habitagao unifamiliar e estao localizados num lote Descrigéo

com 1200m? que une a Rua da Restauracéo a Rua da Bandeirinha e que apresenta um

desnivel de 7 metros entre os dois arruamentos (Correia Lopes 2012).

Figura 46 -  Fachaagas
principais n® 432 e 430 (da
esquerda para a direita).

Figura 47 - Planta de localizacao. Fonte.: Google Maps

Apresentavam planta rectangular e possuiam uma area de implantagéo total de 164 m2.
O edificio n® 430 possuia cinco pisos: 1 piso semienterrado, 3 pisos elevados e 1 piso
que correspondia a um trapeirao, e o n® 432, quatro pisos: 1 piso semienterrado, 2 pisos
elevados e o ultimo, também, um trapeirao (Figura 46). Os dois edificios encontravam-se
desnivelados por meio piso. A tardoz, apresentavam um logradouro ajardinado (Figura

48) e 0 n°430 apresentava ainda um pequeno volume anexo com dois pisos.

Figura 48 - Fachadas tardoz n®
432 e n° 430, respectivamente

e
e e
Sl

R——
P e
. R

Figura 49 - Plantas originais RC e piso 1 n°430 e cave semienterrada e RC n°432. Fonte. César Machado

Os dois edificios, como era habitual nesta tipologia de edificios, apresentavam a caixa
de escadas central e transversal em relacao a profundidade do edificio, sendo
zenitalmente iluminadas por uma claraboia de forma cénica (Barata Fernandes 1999).

As claraboias existentes nas caixas de escadas eram elementos essenciais para a
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Figura 50 - Pormenor da
claraboia sobre a escada
central do n°430. Fonte.: César
Machado

Figura 51 - Escadas de acesso
a cave semienterrada. Fonte:
César Machado

Figura 52 - Rijpado sob o0s
vigamenlos de madeira dos
pavimentos.  Fonte.  César
Machado

Figura 563 - Estrutura da
cobertura. Fonte: César
Machado

Figura 64 — IS. Fonte: César
Machado

introducéo de luz natural para muitos dos compartimentos interiores, uma vez que 0s
lotes das casas burguesas portuenses eram estreitos e profundos. Estas claraboias
eram montadas numa base conica com estrutura de madeira e o lanternim era realizado

por uma estrutura metalica de perfis “T” onde se apoiava o vidro (Figura 50).

As escadas eram de langos sobrepostos e patamar intermédio no n°430 e de 3 langos
sobrepostos e dois patamares intermédios no n® 432. A caixa de escadas representava
também um elemento central na distribuicao e organizagao interior destas habitagdes,
realizando a distribuicdo para os compartimentos, que se viravam ou para a fachada
principal ou para tardoz. O acesso a cave, em ambos os edificios, era realizado pelo
prolongamento das escadas principais, separadas dos pisos superiores por uma porta
(Barata Fernandes 1999).

Na estrutura-base do programa desta tipologia de habitacdo a cave semienterrada era
destinada as zonas de servigo e de arrumos, o piso térreo a sala para as visitas junto a
entrada (conferindo privacidade em relagdo ao resto da casa), a cozinha e sala de
jantar a tardoz no 1° piso, nos pisos superiores 0s quartos e no Ultimo piso os quartos

dos criados (Barata Fernandes 1999).

Construtivamente, as paredes das fachadas eram de alvenaria de granito e as paredes
interiores de compartimentacdo e da caixa de escadas de tabique, simples ou
reforcado. Os pavimentos eram compostos por vigamentos de madeira, os tectos
realizados por uma estrutura de ripado sob os vigamentos (Figura 52) e a cobertura
também apresentava estrutura de madeira (Figura 53). As varandas apresentavam
bacias de granito. As claraboias eram constituidas por pecas de madeira curvadas
revestidas por um tabuado sobre o qual estava pregado o fasquiado, para apoio das
argamassas. As portas de entrada, as portadas e as caixilharias eram de madeira. As
portas interiores eram também de madeira e algumas trabalhadas e com bandeiras de

vidro (Figura 55).

Em relacéo a composicdo das fachadas, a porta de entrada no n® 430 localizava-se
junto a parede de meacgao, como era habitual e no n® 432 a eixo do edificio. Estas eram
ligeiramente elevadas devido ao desnivel do primeiro piso sobrelevado. O n® 430
apresentava dois vaos em cada piso alinhados verticalmente e uma varanda corrida no
2° piso e 0 N® 432 trés vaos alinhados verticalmente com refor¢o do eixo central ao nivel
do 12 piso através de um vao de sacada e varanda com gradeamentos em ferro forjado

trabalhados. Os vaos eram emoldurados por cantaria.

No n® 430 os vaos exteriores apresentavam caixilharias de dupla folha com quadricula
e bandeira € no n® 432 as caixilharias eram de guilhotina com quadricula, ambos com
vidros simples. O ultimo piso era de aguas-furtadas e ligeiramente recuado em relacéo
a fachada principal (trapeirdo) e apresentava uma varanda corrida com guardas de

ferro forjado trabalhadas.
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As fachadas principais eram revestidas a azulejo, excepto o revestimento do ultimo
piso do n®430 que se encontrava rebocado e pintado a branco. As paredes da fachada
tardoz (Figura 48) eram rebocadas e, no ultimo piso, revestidas com soletos de arddsia
(n®432) ou com chapa zincada ondulada (n°430). Também a parede de empena

exposta do n® 432 era revestida com soletos de arddsia.

As paredes interiores eram rebocadas e estucadas e nas casas de banho revestidas
com azulejos ceramicos (Figura 54). Os pavimentos eram revestidos a soalho de madeira
e 0s tectos eram estucados e apresentavam, em alguns dos compartimentos, sancas.
Pelo interior, os lanternins sobre a caixa de escadas eram rebocados e estucados e a

cobertura era revestida a telha de Marselha.

-

Figura 57 - Varanda a
tardoz.  Fonte: César
Machado

Figura 58 - Vaos de sacada
emoldurado por contaria
com portadas de madeira
degradadas. Fonte: César
Machado

Figura 56 - Sala e nucleo de escadas n®430. Fonte. César
Machado

Como ja foi referido, o projecto iniciou-se em 2007, mas sofreu uma mudanga de dono
de obra e de objectivos. Com o abandono do edificio entre 2010 e 2014, a entrada de
agua pela cobertura levou ao desabamento de alguns pavimentos e dos elementos a
eles agregados (Moreira e Dias 2016). Desta forma, nao foi possivel recuperar muitos
dos elementos interiores que seriam preservados no projecto inicial. O edificio n® 430
encontrava-se em mau estado de conservacéo e o edificio n°432 em melhores
condicbes, tendo sido destruidos alguns elementos importantes do seu interior (C.
Moreira 2019).

Em ambos os edificios, segundo o arquitecto, a estrutura ja ndo apresentava quaisquer
hipdteses de ser preservada (C. Moreira 2019). A estrutura dos tectos encontrava-se
num estado elevado de degradacéo e também muitos dos estuques e revestimentos

das paredes e tectos interiores apresentavam destacamentos (Figura 60).

As fachadas principais apresentavam-se num estado de conservagéao razoavel, sendo
possivel a sua preservagdo e recuperagdo. As portadas exteriores encontravam-se
num elevado estado de degradacédo e as portas e portadas interiores em melhores
condigdes, no entanto algumas ja tinham sido eliminadas e outras encontravam-se

empenadas e com destacamentos da pintura.
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Interiores trabalhadas do n°
432 e portadas em madeira do
n° 430, respectivamente.
Fonte: César Machado

Estado de Conservagéo

Figura 60 - Tecto com estrutura
de madeira a vista e estuque
degradado.  Fonte:  César
Machado

Figura 59 - Compartimento
Interior. Fonte: César Machado

Figura 61 - Cobertura sem

telhas e
degradada.
Machado

com
Fonte:

estrutura
César



Valores a preservar

Figura 62 - Lanternim de
/luminagao  da caixa de
escadas n° 430. Fonte: César
Machado

Figura 63 - Vao de porta
interior de madeira e vidro.
Fonte. César Machado

Objectivos e principios

Figura 64 - Edificio antes e
depols do  projecto  de
reabilitagdo.  Fonte:  César
Machado

Descri¢éo

-

A

A

N

Composigcao arquitecténica das fachadas, os materiais e elementos decorativos
exteriores (métrica dos vaos, cantarias, azulejos, granito, soletos de arddsia,
caixilharias e guardas de ferro forjado, etc.);

Caixilharias interiores existentes (desenho, material e acabamentos);

Elementos arquitectdnicos existentes que ainda eram possiveis de recuperar e
preservar (estuques, trabalhos de carpintaria interior, portadas e portas, corrimao
das escadas, rodapés, lambrins);

Claraboias de iluminagao das caixas de escadas;

Sistema estrutural existente (paredes espessas de alvenaria de granito; paredes
interiores de tabique; estrutura da cobertura)

Escala/proporcéao e volumetria do conjunto edificado;

Volumetria, escala e materiais da cobertura;

Compartimentacédo, espacialidade e tipologia existentes;

Coeréncia/integracéo na escala e tipologia existente de casa burguesa portuense;

Memodria associada a tipologia de casa burguesa portuense do século XIX;

Principais opgdes de projecto

Recuperacao integral das fachadas segundo o desenho original, mantendo as
suas caracteristicas arquitecténicas;

Nova estrutura de betdo armado;

Demoligéo nucleos de escadas originais;

Unido dos dois edificios pelos pisos 1 e 2 através escadas (novas) do edificio
n°432;

Localizagdo dos novos nucleos de escadas nas mesmas localizagbes que os
antigos, no entanto n&o realizam a ligacéo entre todos 0s pisos;

Construcdo de um novo volume que acolhe o nlcleo de acessos verticais;
Reposicdo dos elementos caracterizadores interiores das paredes principais de
cada edificio (rodapés, lambrins, portadas de madeira e molduras dos véos de
porta);

Alteragao da compartimentacéo interior;

O projecto vem alterar o uso do edificio sendo agora destinado a habitac&o colectiva.

E realizada a unifo dos dois edificios existentes pelas escadas do piso 1 do n2 432 e

acrescentado um novo volume lateral de acessos. O conjunto habitacional possui

actualmente uma implantacdo de 309m? e é constituido por 10 fracgdes habitacionais

que variam entre 0 TO e 0 T3.
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O edificio n® 430 apresenta quatro fracgcdes habitacionais: 2 duplex T1 (pisos -1 e 0), 1
T2 (piso 1) e 1 duplex T2 (pisos 2 e 3). Ja o edificio n® 432 apresenta seis fracgoes: 1
T2 (piso 0), 1 TO e 1 T1 (piso 1 e 2), 1 T3 (32 piso). Para tal, a compartimentacao e
espacialidade interiores foram alteradas e as escadas originais de acesso aos pisos

superiores, de ambos os edificios, demolidas.

De forma a transformar os edificios num unico conjunto edificado, foi acrescentado um
novo volume lateral que acolhe os acessos verticais. A entrada para todas as fracgdes
do edificio n® 432 é realizada a partir do novo volume e 0 acesso ao n® 430 é realizado
ou pela entrada principal (pisos -1 e RC) ou pelas escadas localizadas no piso 1 do
edificio n® 432 (pisos 1 e 2). Estas fazem a ligacao para piso 1 do edificio 430 (pelo

lango descendente) e para o piso 2 do n® 430 (pelo lango ascendente) (Figura 67).
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Figura 65 - Plantas do projecto do piso 0 e piso 2 (edlificio 430) e piso -1 e piso 1 (edificio 432). Fonte: César Machado

constituidos por dois apartamentos duplex de tipologia T1: um virado a norte e outro a
sul. Estes apartamentos s&o os Unicos que podem ser acedidos pela entrada principal
e original deste edificio. No duplex a sul, o quarto localiza-se no piso superior e as
zonas sociais no piso inferior, usufruindo do patio existente. O piso semienterrado é
acedido por uma escadas de tiro novas localizadas a meio da parede de empena e
transversalmente a esta. Pelo contrario, no duplex virado a norte o quarto localiza-se
no piso inferior semienterrado e a sala no piso 0. Aqui, 0 piso semienterrado é acedido
por umas escadas de tiro, também novas, localizadas junto a parede da fachada

principal.

O piso 1 é constituido por um Unico apartamento T2 que apresenta os quartos a norte

e as zonas sociais a sul este piso é acedido pelo lanco descendente das novas

escadas do piso 1 do edificio n® 432 (Figura 67). Finalmente, os dois Ultimos pisos sdo

Figura 66 -  Fachadas

constituidos por um duplex T2 com as zonas comuns no piso inferior e as zonas  principais recuperadas e novo
volume de acessos. Fonte:

privadas no ultimo piso. Esta fraccao € acedida pelo langco ascendente das escadas  César Machado

do piso 1 do n® 432,
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Figura 67 - Escadas n°432 que
fazem agora a ligacao entre o
piso 1 do 432 e os pisos 1 e, 2
do edificio m° 430. Fonte:
César Machado

Figura 68 - Escadas de acesso
a cave semienterrada do
n*430. Fonte.: César Machado

Figura 69 - Sala e IS. Fonte:
César Machado

Figura 70 - Revestimento em
soletos de ardosia do novo
volume. Fonte: César Machado

No edificio 432 a entrada para todas as fracgoes € realizada a partir do novo volume
de acessos. No piso -1 localiza-se apenas um apartamento T2 com as zonas privadas
junto a fachada poente e as zonas sociais a nascente: a sala a sul € cozinha e casa de
jantar a norte. A configuracao dos pisos 0 e 1 é bastante semelhante, apresentando
sempre um TO virado a sul e, a norte, no piso 0, um T1 e no piso 1 um T2, com 0s
quartos junto a fachada poente e 0s espagos comuns a nascente. O piso 2 constitui um
apartamento T3 com os quartos virados a norte € as zonas comuns a sul. Um dos
quartos do T2 do piso 3 esta localizado no novo volume de acessos, tirando partido do

compartimento virado a norte que deixa de ter funcdo nesse piso.

Como ja foi referido, estruturalmente, o edificio encontrava-se num estado de
degradacao bastante elevado. Foi possivel manter as paredes exteriores de granito, no
entanto, a estrutura dos pavimentos foi alterada, sendo agora constituida por lajes

aligeiradas. O novo volume de acessos é realizado em estrutura de betao.

As fachadas foram integralmente recuperadas e a sua imagem original mantida: os
azulejos foram limpos e reparados, as cantarias limpas e as guardas limpas e pintadas.

As molduras interiores de cantaria dos vaos foram também mantidas e recuperadas.

A qualidade das carpintarias permitiu recuperar algumas das portas, portadas,
lambrins, rodapés e ainda o corrimao das escadas (que foi desmontado e remontado
segundo a nova configuragao das escadas). As caixilharias dos vaos exteriores foram
substituidas por novas, de madeira, com desenho semelhante as originais. Os
pavimentos também s&o novos: nas zonas comuns e quartos sao revestidos com tacos
de madeira e nas casas de banho a pedra lioz. As paredes interiores sdo agora
revestidas com placas de gesso cartonado ou entdo rebocadas e estucadas. A IS
apresenta também lambrins de pedra lioz. Os tectos foram também revestidos a gesso
cartonado. Por fim, a cobertura apresenta um novo revestimento, mas que se mantém
a telhas de Marselha. Para reforgo térmico e acustico, foi colocado isolamento pelo

interior das paredes das fachadas e nos tectos.

O novo volume apresenta uma imagem contemporanea de forma a “nao entrar em
conflito com a enorme diversidade de acontecimentos existentes nas fachadas dos
edificios existentes” (C. Moreira 2006). Tem uma implantagdo rectangular e a sua
fachada principal € perpendicular a parede de empena do edificio adjacente. Este
volume é revestido a soletos de arddsia, material utilizado na fachada poente do edificio

n°430 que agora é tapada pela acrescento deste novo volume.
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[Il.IV Sottomayor Residences
Avenida Duque de Loulé, Lisboa
Nuno Pais Ministro

2013-2018

PNRU 2019

As Sottomayor Residences localizam-se no gaveto da Avenida Duque de Loulé com a
Rua Luciano Cordeiro na freguesia de Santo Anténio em Lisboa e numa zona de malha
urbana regular que sofreu uma grande operagao de aterro na transicéo do século XIX
para o século XX, no contexto do plano das Avenidas Novas, coordenado por Frederico
Ressano Garcia. No PDM de Lisboa, estéo inseridos na “Area Histérico Habitacional,
Espaco Central e Residencial de Tragado Urbano B Consolidado” e num “Conjunto de
Interesse Publico”. Os trés edificios principais estdo ainda presentes na lista de Bens

da Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico.

Correspondem a um conjunto urbano habitacional de 4 edificios e um logradouro. Trés
dos edificios sdo muito semelhantes entre si e estao localizados nos nimeros 86, 90 e

94 da Avenida Duque de Loulé e outro, a construir, no n® 119 da Rua Luciano Cordeiro.
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Figura 71 - Planta de localizagao (edlficios em construcdo). Fonte: Google Maps

O conjunto habitacional da Avenida Duque de Loulé foi mandado construir em 1904
pelo Banqueiro Candido Sottomayor como prédios de rendimento e destacam-se dos
restantes edificios envolventes pela “forte presenca urbana das suas fachadas de

inspiracéo classica revestidas a pedra” (Campos 2008).

O edificio da Rua Luciano Cordeiro é de autor e data desconhecido, no entanto este

edificio encontrava-se totalmente demolido.

Nao existem registos do arquitecto do projecto original. Em 2009 é realizado um
projecto pelo Arquitecto Anténio A. Campos com a ADIMAGRI como dono de obra. Esta
obra iniciou-se em 2010 e terminou em 2012, por razdes financeiras. O projecto actual

de reabilitacao foi realizado pelo Arquitecto Nuno Pais Ministro, da Coporgest.
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Edificio Original

Descricdo O conjunto de 3 edificios idénticos do inicio do século XX eram destinados a habitagéo
colectiva. Cada um apresentava uma implantagéo rectangular com cerca de 25m x
30m com um saguao central e ainda um sagudo, rectangular, entre edificios.

Correspondia a uma area de implantagéo total de cerca de 2363m?e possuiam 7 p isos

cada um, sendo o ultimo em aguas-furtadas e o penultimo amansardado.

Figura 72 - Plantas originais do RC e piso 1 do n° 94 (mesma organizagdo interior nos 3 edlificios). Fonte: Coporgest

Os acessos aos pisos superiores eram realizados a partir de 2 nlcleos de escadas: um
junto a fachada principal (escadas de langos sobrepostos e patamar intermédio +
elevador central), que se acedia a partir do atrio de entrada principal; outro, de servico,

a tardoz (escadas langos sobrepostos e patamar intermédio).

Cada piso era composto por duas fracgdes habitacionais, esquerdo e direito. As caixas
de escadas davam acesso a entrada para as duas fraccoes e a distribuicao interna dos
compartimentos era realizada através de um corredor longitudinal. As casas de banho
localizavam-se entre 0 saguéo central e os nlcleos de escadas e 0s espacos habitaveis
junto as fachadas. O piso térreo apresentava uma distribuicdo semelhante, no entanto

era destinado apenas a servigos/zonas técnicas.

O conjunto edificado foi construido no inicio do século XX e os métodos construtivos
utilizados correspondem aos métodos tradicionais anteriores ao betdo armado. As
fundacdes eram semidirectas e constituidas por pocos de alvenaria de pedra
encimados por arcos de alvenaria de pedra e tijolo. As paredes das fachadas e as
paredes dos sagubes eram de alvenaria de pedra ordindria argamassada, com
espessuras de aproximadamente 0,70m e os parapeitos de alvenaria de tijolo. As
paredes interiores estruturais eram de alvenaria de tijolo macico no piso térreo e tijolo
furado nos restantes e as divisorias de tabique de tabuas duplas, cruzadas na diagonal

com fasquiado pregado (J. Appleton 2013).
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Os pavimentos eram constituidos por vigamentos de madeira afastados cerca de 0,40
a 0,50m e os tectos realizados com recurso a um fasquiado pregado aos vigamentos.

As caixas de escadas apresentavam também estrutura de madeira (J. Appleton 2013).

As portas de entrada eram de madeira macica e as portas e portadas interiores também
de madeira e apresentavam ferragens de ferro ou de latao pintado (Campos 2008). As
caixilharias dos vaos eram de madeira, de dupla folha de batente com bandeira e vidro
simples: de peito nos dois pisos do embasamento, de sacada nos ultimos trés pisos e

sempre emolduradas por cantaria. O 3° piso apresentava varandas com bacia de pedra

e guardas também de pedra, trabalhadas.

Figura 73 - Fachada principal dos trés edlficios voltadas para a Figura 75 - Vista de vestibulo ~ Figura 74 - Portas interiores em
Av. Duque de Loulé, numeros 86, 90 e 94 da direita para a e porta de acesso ao exterior. ~ madeira. Fonte: Coporgest

esqueraa. Fonte: Coporgest Fonte. Coporgest

As fachadas principais (Figura 73) eram forradas a cantaria no embasamento e
rebocadas nos pisos superiores e as tardoz eram de menor qualidade, rebocadas e
com alguns pormenores em cantaria. A separacao entre os pisos era realizada através
de frisos de cantaria. Tanto as paredes interiores estruturais como as divisérias eram
rebocadas e estucadas e nao apresentavam motivos decorativos. O piso amansardado

estava revestido por uma material ceramico em tons esverdeados (J. Appleton 2013).

J& os revestimentos dos pavimentos eram de soalho a inglesa com encabeirados de
meia esquadria, excepto o pavimento dos atrios de entrada principais dos edificios,
que era revestido a pedra. Os tectos eram estucados apresentando, nos espagos de

maior importancia, decoracdes ou sancas (J. Appleton 2013).

No vestibulo de entrada de cada edificio 0s tectos também apresentavam decoragdes,
os lambris eram revestidos a azulejos da época e prolongavam-se para as paredes da
caixa de escadas (J. Appleton 2013). A parede que dividia a zona do vestibulo da caixa
de escadas apresentava um arco de volta perfeita em cantaria com uma porta de
madeira de duas folhas e bandeira em vidro (Figura 76). A caixa de elevador era
protegida por uma grelha metdlica trabalhada e apresentava uma claraboia com um

vitral.

50

Figura 76 — Vao de separacdo
dtrio  entrada e calxa de
escadas. Fonte: Coporgest



Estado de Conservagéo

Figura 77 - Zona sem
cobertura. Fonte: AZP

Figura 78 - Saguao edificio
n<94. Fonte. A2P

Figura 79 - Arcos de fundagao
de parede existente,
sistematicamente  cortados.
Fonte: AZP

Al

Figura 80 - Deterioracdo de
revestimento de tecto
provocada  por infiltragoes
através da zona demolida de
telhado. Fonte: A2P

Figura 81 - Revestimentos de
tecto atravessados por perfis
metélicos. Fonte: AZP

Quando foi adquirido pela Coporgest, o conjunto edificado apresentava-se num estado
profundo de degradacao, por um lado devido a anomalias intrinsecas dos proprios

edificios e, por outro, a anomalias da obra iniciada em 2010 e abandonada em 2012,

Os projectos de licenciamento do projecto inicial da ADIMAGRI, aprovados pela
Céamara Municipal, eram incompativeis entre si, as opcdes tomadas em obra foram
incoerentes com o proprio projecto e o seu abandono nao planeado levou a que 0s
edificios ficassem sujeitos as condigdes atmosféricas. Todos estes factores levaram a
degradacao dos edificios a um ritmo acelerado e por isso grande parte dos elementos
que o projecto inicial propunha recuperar ja nao o puderam ser, levando a necessidade

“de uma intervencgao global profunda” (Appleton 2013).

Os edificios n® 90 e 94 apresentavam-se num estado de degradacéo avangado e o
edificio n® 86 em melhores condigdes, uma vez que tinha sido menos intervencionado.
Nos dois primeiros, a estrutura vertical interior encontrava-se demolida ou degradada,
permanecendo as paredes das fachadas, dos sagudes, dos corredores, as caixas de
escadas e os vestibulos de entrada. No n® 86 a estrutura interior encontrava-se em boas
condicdes. A cobertura tinha sido demolida em todos os edificios (Figura 77), bem como

parte dos ultimos trés pisos (J. Appleton 2013).

Nos edificios n® 90 e 94 a area entre a parede traseira do sagudo e a fachada tardoz
foi demolida, levando ao colapso do saguao do n® 94 (Figura 78) € ao pré-colapso do
saguéo do n® 90. Pelo contrario, no edificio n® 86 ndo tinha sido demolida a zona tardoz
do edificio, nem realizada a escavagao de acesso a cave e a estrutura de suporte dos

pisos superiores (J. Appleton 2014).

Muitas das paredes estruturais que recebiam cargas dos pavimentos tinham sido
cortadas pela base, levando a uma grande instabilidade estrutural dos edificios. Nas
zonas onde foram abertos vaos, foram colocadas vigas metdlicas de reforgo sob as
vigas do pavimento, apoiando-se em paredes de alvenaria sem continuidade em altura

(J. Appleton 2013).

Foi possivel verificar a existéncia de um padréao de fendas obliquas nas paredes laterais
de todos os edificios, provavelmente relacionadas com as alteracées realizadas para a
construgcao da piscina em cave pelo anterior projecto (escavagoes junto as paredes

resistentes e demoli¢&o parcial dos arcos de fundagéo (Figura 79) (J. Appleton 2013)).

Os pavimentos ja tinham sofrido alteragbes em grande parte das divisdes. Foram
removidos 0s encabeirados e realizadas diversas aberturas no soalho. Os tectos
apresentavam-se com a maioria dos estuques e elementos decorativos demolidos ou
danificados (Figura 80), uma vez que, devido a auséncia de cobertura, ficaram expostos
aos agentes climatéricos, levando a que os elementos em madeira também se
encontrassem num estado de podriddo avancada e irreversivel. Esta exposicéo foi
agravada pela remogao de muitos dos vidros. Muitos dos estuques decorativos tinham

sido danificados pelos rasgos e aberturas realizados para o atravessamento de perfis
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metalicos de reforco aos proprios pavimentos (Figura 81) e pelos apoios para

substituicao de paredes interiores demolidas (J. Appleton 2013).

Grande parte das portas e portadas interiores, que se apresentavam em bom estado e
que, segundo o projecto anterior, seriam aproveitadas, foram removidas e utilizadas
para permitir a circulagc&o nas zonas do soalho com aberturas (Figura 82), encontrando-

se num estado que nao permitia o seu reaproveitamento (J. Appleton)

As fachadas encontravam-se com bastante sujidade e com manchas escuras de
humidade e as cantarias € frisos ornamentais dos frontdes e dos vaos € as pedras do
embasamento com lacunas e fissuras. As caixilharias de madeira estavam bastante

envelhecidas e apodrecidas e com destacamentos de tinta (Franco 2016).

Quando a Coporgest adquiriu o conjunto edificado, dois dos edificios eram ja
irrecuperaveis e o n°86 podia ser recuperado e reforcado até ao 4° piso. O Engenheiro
Joao Appleton considerou que “do ponto de vista estrutural, a medida mais sensata e
equilibrada passa por uma demolicdo praticamente integral do interior do edificio,
reaproveitando apenas as partes do mesmo que subsistem e que sejam consideradas
essenciais pelo projectista”, decisdo esta que “transcende o ambito meramente
estrutural” (J. Appleton 2013).

— Composi¢do arquitectonica das fachadas principais e tardoz, os seus
revestimentos e acabamentos (vaos, cantarias, varandas, portas principais,
frontdes, etc.);

— Caixilharias existentes (desenho, materiais e acabamentos);

— Vestibulos de entrada, as caixas de escadas, lambrins de azulejos, elevadores e
respectivas grades metdlicas de proteccao;

— Elementos arquitectonicos existentes que ainda eram possiveis de recuperar e
preservar (estuques, trabalhos de carpintaria interior, portadas e portas);

— Sistema estrutural existente no n® 90 e 94 (paredes resistentes espessas em
alvenaria de pedra) e no n® 86 (paredes resistentes espessas em alvenaria
de pedra, estrutura dos pavimentos);

— Compartimentacao, espacialidade e tipologia existentes no n° 86;

\J

Escala, proporgéo e volumetria existentes;
— Memodria associada ao exemplo de promogao com um certa escala, de edificios de

rendimento destinados a um nivel socioecondémico elevado;

Edificio Reabilit

— Requalificagéo integral do conjunto urbano em termos funcionais, estéticos e
arquitectonicos;
— Alteragéo arquitectonica, construtiva e funcional profunda;

— Manutencgéao do uso original: comercial (RC) e habitacional (pisos superiores);
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Figura 82 - Portas e portadas
de janelas removidas. Fonte:
AZP
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Principais opg¢odes de
projecto



Figura 83 - Réplica do elevador
original e grade metdlica
recuperada

Descricéo

— Manutengdo dos elementos interiores ainda existentes: nucleos de escadas
originais dos trés edificios e respectivos lambrins de azulejos, escadas de servico
a tardoz do n® 86, sagudes centrais existentes, nucleo de acessos verticais (Figura
87 e Figura 90), elevador original (Figura 83), atrios de entrada (Figura 94);

— Criacao de um jardim para usufruo dos habitantes dos 4 edificios em todo o
logradouro (Figura 95), de forma a anular ao maximo a presenca do acesso de
viaturas a garagem;

— Edificio n® 86: projecto de reabilitagcao (foi possivel recuperar o interior);

— Edificio n® 90 e 94: projecto de reconstrucao quase integral (s6 foi possivel
recuperar as paredes das fachadas e dos sagudes e o nucleo de escadas);

— Edificio n® 119 da Rua Luciano Cordeiro: projecto de construgao nova (que mantém
as caracteristicas geométricas e estéticas do conjunto da Duque de Loulé);

— Colocacéo de trapeiras na cobertura para aproveitamento do vao do telhado;

Foi realizada a construgdo de um conjunto habitacional constituido pelo edificio a
reabilitar n® 86, pela reconstrugdo quase integral dos edificios n°90 e 94 da Avenida
Duque de Loulé, pela construgéo nova do edificio n® 119 da Rua Luciano Cordeiro e
pela criagdo de um logradouro comum aos 4 edificios, para usufruo dos residentes. A
area do lote é de 3905 m? e a area de implantagéo total € de 3447m2. No total existem

97 fracgdes habitacionais e 3 fracgdes para comércio (Pais Ministro 2014).

Figura 84 - Plantas pisos 0 e 2, respectivamente apos reabilitacdo. Fonte. Coporgest

Edificios 90 e 94

(Reconstrucéo quase
integral com manutencao
das fachadas)

Como ja foi referido, os edificios n® 90 e 94 encontravam-se num elevado estado de
degradacéo tendo sido necessario demolir os seus interiores € mantendo apenas as
paredes das fachadas, do saguao central e dos nucleos de escadas principais. Estes
edificios apresentam 7 pisos acima do solo, sendo o ultimo em aguas-furtadas onde
foram acrescentadas trapeiras e ainda 4 pisos em cave para estacionamento com 230

lugares (J. Appleton 2015).
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A organizagao interior dos n® 90 e 94 é bastante semelhante. O nucleo de escadas
principais foi mantido e prolongado até ao ultimo piso, e as de servi¢o a tardoz deixam
de existir uma vez que ja tinham sido demolidas pelo projecto anterior. Em cada piso,
as escadas dao acesso a um corredor de distribuicao que envolve o nicleo de escadas
e 0 saguao central (Figura 86) € que faz a distribuicao para as fracgdes habitacionais,
que se localizam junto as paredes das fachadas e do saguao lateral. No piso O
localizam-se os espacos comerciais, o piso 1 &€ constituido por 1 T1, 1 T2 e 1 T3, os

pisos 2 a5 por2 T1s e 4 T2s, e o ultimo piso, em aguas-furtadas, por 1 T0, 1 T1e 2 T2.

A éarea de implantagdo da garagem corresponde a area do logradouro € a area de
implantagao dos edificios n® 90 e 94, por ja se encontrarem com o piso térreo demolido.
O acesso a garagem é realizado através de um tunel localizado sob o edificio da Rua
Luciano Cordeiro (Figura 96). O elevador que da acesso aos pisos enterrados localiza-
se junto a fachada principal dos edificios 90 e 94, criando um Unico caminho vertical

de acesso a todos os pisos e de evacuacao.

Nos edificios n® 90 e 94 nao foi possivel preservar o interior, apenas o nucleo de
escadas principal. As paredes exteriores e dos sagudes foram mantidas e reforcadas
com uma lamina de microbetao armado. Como o piso térreo ja se encontrava totalmente
vazado e suspenso em vigas de ferro, foram reconstruidas as paredes de travamento
transversais e realizada a manutengao das paredes de travamento longitudinais junto
a fachada principal (Pais Ministro 2014). A nova estrutura interior é realizada com

paredes e lajes de betao armado.

As lajes dos pisos enterrados s&o macicas junto aos apoios e fungiformes e aligeiradas
com 0.3m de espessura na restante area. A laje de cobertura € macica com 0,2m e a
laje do logradouro é ajardinada e aligeirada com 0,5m de espessura (J. Appleton 2015).
A cota do pavimento do piso 1 foi aumentada para que o pé direito do piso 0, das zonas

comerciais, aumentasse (Pais Ministro 2014).

No edificio n® 86 foi possivel preservar e reforcar a estrutura até ao piso 4. O edificio
apresenta 7 pisos acima do solo, sendo o ultimo em aguas-furtadas ao qual, mais uma
vez, foram acrescentadas trapeiras. Como este edificio se encontrava em melhor
estado, nao foi realizada a garagem sob 0 mesmo sendo 0 acesso aos pisos enterrados
realizado através de uma ligagéo criada entre o hall de entrada do edificio n® 86 e o hall

de entrada do edificio n® 90 (Figura 88) (Pais Ministro 2014).

Aqui as 2 fracgdes habitacionais por piso originais foram transformadas em 4, uma em
cada quadrante. O nucleo de acessos vertical comunica com um corredor que envolve
duas paredes da caixa de escadas e realiza a distribuicdo para as fraccoes
habitacionais (Figura 86). As restantes paredes interiores foram mantidas, tendo sido
apenas necessario eliminar 2 delas e realizar aberturas pontuais para permitir o acesso
entre comportamentos (Pais Ministro 2014). Os pisos 1 a 4 s&o originais e 0s pisos 5 e

6 foram reconstruidos, uma vez que a sua estrutura ja tinha sido demolida. Nestes
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Figura 85 - Sagudo central
n94

Figura 86 - Corredor de
distribuigdo que envolve o
ndcleo de acessos verticais e
0 sagudo central

Figura 87 - Caixa de escadas
n°90 e 94, recuperadas.

Edificios 86 (Reabilitagéo)

Figura 88 - Tunel de ligacdo
entre o hall de entrada do
n<e6 e do n°90



Figura 89 - Sala n*° 86. Fonte:
Coporgest

Figura 90 - Caixa de escadas
n<86, recuperadas.

Comum aos 3

Figura 91 - Sala comum e
kifchenette n° 86. Fonte:
Coporgest
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Figura 92 - Portas de entrada,
recuperadas

U

n°90 e 94

ultimos, os alinhamentos verticais dos pisos inferiores foram mantidos. O piso 1

apresenta2 T2 e 2 T4;0s pisos2a51T2,1T3e2T4 e o ultimo 2 T1 (P2S 2015).

Como ja foi referido a estrutura do n°86 é mantida, e as paredes de betdo armado, do
novo elevador, funcionam como reforco estrutural vertical do edificio. As paredes
exteriores e interiores em alvenaria sdo também reforcadas com uma lamina de
microbetdo. Ja nas de tabique, as tabuas foram substituidas ou recuperadas. Os vaos
foram fechados com recurso a tabuas semelhantes e, nestes casos, as paredes de
tabique ligam-se mecanicamente as paredes de alvenaria através de chumbadouros.
Os vaos abertos nas paredes interiores deste edificio foram reforgcados estruturalmente.
Quando necessério, os pavimentos, foram também reforcados através de vigas
metdlicas ou de madeira aproveitadas, tendo sido “geometricamente levantados de

modo rigoroso” (J. Appleton 2015).

A cobertura dos 3 edificios encontrava-se totalmente demolida. E agora realizada com
recurso a uma estrutura metalica e funciona em conjunto com a estrutura do piso 6 e
dos pisos técnicos, dirigindo as cargas para as paredes de alvenaria (J. Appleton
2015). Os sagudes interiores, identificados como elementos a preservar, séo mantidos
e recuperados. Os vaos dos sagudes nos pisos 4 e 5 foram alterados uma vez que,
segundo o arquitecto, era impossivel “compatibilizar a estrutura com as dimensdes dos
vaos existentes”. Nestes pisos, as paredes e cantarias dos sagudes sao

completamente novas (Pais Ministro 2017).

As portas e portadas interiores de madeira novas apresentam um desenho semelhante
ao original e sdo pintadas a branco e as portas de entrada foram mantidas e
recuperadas (Figura 92). Para criar acesso as lojas, foi necessario realizar uma abertura
de vao no piso térreo nos edificios n°94 e 86. As caixilharias das fachadas principais
mantém o desenho semelhante ao original, mas sao agora realizadas em PVC com
vidro duplo. As cantarias e o revestimento em pedra do piso térreo foram restaurados

(Pais Ministro 2014).

O projecto mantém as fachadas principais, mantendo também a sua imagem original.
Os seus revestimentos foram limpos e o reboco foi pintado a azul-claro. No piso 6 foram
e colocadas trapeiras na cobertura para aproveitamento do vao do telhado e criagéo
de mais um piso para habitac&o. As paredes interiores sdo estanhadas e pintadas e os
lambris existentes nas escadas principais do n®86 foram preservados. Os pavimentos
das zonas secas do n®86 foram mantidos, recuperados e tratados contra o ataque dos
xiléfagos. Nos restantes edificios, os pavimentos dos quartos, salas, espagos comuns
e kitchenettes s&o realizados em madeira, nas casas de banhos em pedra ou material

ceramico e nas cozinhas em material ceramico (Pais Ministro 2014).
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Os tectos encontravam-se “irremediavelmente danificados” e por isso foram colocados
novos tectos de gesso cartonado (permitindo o isolamento ao fogo) e introduzidas

sancas e trabalhos em estuque semelhantes aos originais (Pais Ministro).

O revestimento do 62 piso foi alterado para uma cobertura com aspecto de telhado de
arddsia pois, segundo o arquitecto, este € “mais coerente com o tipo de arquitectura
de inspiracéo francesa”. As trapeiras sao realizadas em chapa de zinco quinada e

agrafada a cobertura de telha de marselha (Pais Ministro 2014).

Os halls de entrada dos 3 edificios sdo mantidos e recuperados (Figura 94) e 0s seus
pavimentos sao revestidos a pedra semelhante a original. As escadas foram também
mantidas (Figura 87 e Figura 94): 0s degraus sdo de madeira semelhante a original, os
revestimentos ceramicos reutilizados, o corrimao de madeira foi restaurado e a grelha

metalica de proteccao do elevador é também mantida (Pais Ministro 2014).

Para garantir a seguranga contra o fogo entre os pisos, foi colocado isolamento pelo
tecto dos pisos inferiores. No n® 86 as paredes entre fraccbes foram reforcadas,
melhorando o isolamento acustico. Foram também introduzidas claraboias de
iluminacao e desenfumagem nos ndcleos de escadas principais dos 3 edificios (Pais
Ministro 2014).

O maior objectivo para o novo logradouro (Figura 95), era que este se tornasse num
jardim, possuindo uma piscina e deck de apoio. A cota do pavimento do logradouro foi
aumentada, passando a estar ligado as fracgdes habitacionais (piso 1) e ndo as zonas
de comércio (piso 0). Desta forma, os vaos de janela do piso 1 foram alterados para
vaos de porta, permitindo 0 acesso directo das frac¢des habitacionais ao logradouro.
O acesso ao logradouro é também realizado a partir das zonas comuns do edificio ao

nivel do piso 1 e através do portdo de acesso da Rua Luciano Cordeiro

O edificio n® 119 da Rua Luciano Cordeiro (Figura 96) é, como ja foi referido,
integralmente novo. E constituido por 6 pisos elevados e cobertura plana. Possui a
mesma altura do conjunto da Duque de Loulé. O piso térreo foi reduzido ao minimo
necessario, sendo apenas constituido pelo tunel de acesso aos pisos enterrados e pelo
atrio de entrada e nucleo de acessos verticais. A restante area corresponde as escadas
de acesso aos pisos enterrados. Os restantes pisos sdo destinados a habitacéo. A
organizacao interior dos pisos habitacionais é semelhante em todos os pisos. O nucleo
de escadas e elevador localiza-se junto a fachada lateral e da-nos acesso a um
pequeno hall de distribuicdo. Cada piso possui dois apartamentos T1: um a nascente

€ outro a poente.

A estrutura do n°119 é também realizada em betdo armado. A estrutura vertical é
constituida pelas paredes do nucleo de acessos verticais e pelos pilares integrados
nas pares de empena. As lajes sdo maci¢cas com 0,3 m de espessura e apoiam-se em

vigas de bordadura (J. Appleton 2015).
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Figura 95 - Logradouro

Edificios 119 (Construcédo
nova)

Figura 96 - Edificio Rua
Luciano Cordeiro.



Localizacéo

Figura 97 - Planta de Silva Pinto (1911) e planta de localizagao. Fonte: Google Maps

Data de Construgéo

Autores

Descri¢éo

[ll.V Republica 37

Avenida da Republica, Lisboa
Frederico Valsassina
2012-2016

PNRU 2018

O edificio esta localizado no gaveto entre a Avenida da Republica e a Avenida Miguel
Bombarda, na Freguesia das Avenidas Novas, no Concelho de Lisboa, numa zona de
malha urbana regular. Apesar de nao estar classificado pelo IGESPAR, o edificio
encontra-se listado no Inventario Municipal de Patriménio do PDM de Lisboa com o n®

23.51. Avenida da Republica, liga a Praga do Saldanha ao Campo Grande e € o eixo

de crescimento das Avenidas Novas.

O edificio, denominado Republica 37, correspondia a um prédio de rendimento, e foi
construido entre 1917 e 1922. O projecto de reabilitagdo é de 2012, e a sua construgao

¢ iniciada em 2015 e termina em 2016.

O primeiro construtor foi José da Silva, mais tarde substituido por José Rodrigues
Martinho e o proprietario foi Alberto Graga (Henriques da Silva 1985). Raquel Henriques
da Silva acredita que a qualidade do edificio se deve maioritariamente a presencga na
obra de operarios com grande pratica artesanal, que garantiam a riqueza do edificio
“nao tanto pela inovacédo arquitectdnica, mas precisamente por essa discreta e
securizante qualidade de construgao” (Henriques da Silva 1985). Frederico Valsassina

€ 0 arquitecto do projecto de reabilitagdo e ampliacéo.

Edificio Original
Tratava-se de um edificio de gaveto com entrada principal pela Avenida da Republica
que apresentava uma implantacao quadrada com cerca de 25x25 metros e uma area
de implantagdo de 625 m?2. O edificio era constituido por 7 pisos, sendo o Ultimo em

aguas-furtadas. O piso térreo era ocupado por lojas e 0s pisos superiores por

habitacdes.
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O edificio é resultado de varios projectos e modificagdes que foram sendo realizadas
entre 1917 e 1922. O primeiro projecto é de 1917, ndo tendo sido aprovado “devido a
enorme simplicidade e despojamento que n&o eram permitidos numa avenida tao

importante”'” (Processo de obra 25717). O projecto final é concluido em 1924,

A fachada plana, herdada do prédio de rendimento, é valorizada através da alternancia
de diferentes tipos e dimensdes de vaos, das pilastras que fazem a transicéo entre o
corpo de gaveto e 0s corpos laterias, das molduras dos vaos e da cobertura em ardésia
do ultimo piso (Henriques da Silva 1985). O embasamento era constituido por vaos de
porta trabalhados a ferro e vidro e emoldurados por cantaria com remate superior em
arco de volta perfeita. Nos pisos superiores 0s vaos alternavam entre vaos de sacada
e de peito, sempre emoldurados por cantaria. Alguns vaos de sacada apresentavam

varandas de pedra com guardas de ferro.

A entrada principal para a zona habitacional era realizada pelo n°37 da Avenida da
Republica, na fachada nascente. O vestibulo de entrada comunicava com o nucleo
principal de acesso aos pisos superiores, constituido por escadas de trés lancos
sobrepostos e dois patamares intermédios e elevador ao centro. No interior do saguéo,
junto a parede de empena, existiam outras escadas metalicas de langos sobrepostos
e patamar intermédio (Baptista Vieira e Vilar, Fundacodes e Estruturas 2010). A transicéo

entre o vestibulo de entrada e ao nlcleo de acessos verticais era realizada por um arco

e por 5 degraus de cantaria.

7' A maioria dos edificios da
Avenida da Republica foram
construidos na primeira fase
de edificacdo e eram
construidos como edificios
para venda e por isso menos

cuidados. No entanto, no
segundo periodo de
edificacéo (1911-1920),
foram realizados
maioritariamente por
encomendas directas,

aumentando a sua qualidade
e levando a que a Avenida da
Republica se tornasse “a
grande fachada de que
todos os outros quarteirdes
envolventes sao quase so as
traseiras” (Henriques da Silva
1985).

No entanto, neste periodo
sao também  construidos
alguns edificios sem
preocupagdes de ostentagdo
(sdo exemplo o n®8, n°79,
n®63 e 55), que levam a uma
grande quebra de qualidade
de construgdo, disfarcada
através de uma colagem
decorativa nas fachadas.

O edificio em estudo, n®37, é
um dos exemplares que
mostra a tentativa de impor
uma  arquitectura mais
cuidada nos prédios de
rendimento, tratando-se “de
um dos mais notaveis
prédios de rendimento da
Avenida da  Republica”
(Henriques da Silva 1985).

Figura 98 - Plantas originais do RC e piso 2. Fonte: Frederico Valsassina Arquitectos

O piso térreo era destinado a comércio, sendo constituido por 6 lojas. Os restantes
pisos eram constituidos apenas por uma Unica fraccao habitacional [por piso] € 0s
varios compartimentos eram acedidos por um corredor em anel. As salas estavam
localizadas ao longo das fachadas nascente, no canto sudoeste e na parede de
empena, junto as escadas principais. Em torno do saguéo central, ao centro da fachada
sul e no canto noroeste estavam localizados os quartos. A cozinha na fachada poente,
com acesso directo as marquise (utilizadas como espacgos de lavandaria) €, por fim, as

casas de banho encontram-se também junto ao saguéo.
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Figura 99 — Fachada principal.



Figura 100 - Marquises antes
do projecto de reabilitagao.
Fonte: Baptista e Vilar

Figura 101 - Fissuracdo nas
paredes de empena e nas
transversais a esta.

Figura 102 - Porta interior.
Fonte: Valsassina Arquitectos

Estado de Conservagéo

As paredes resistentes eram de alvenaria de tijolo ou pedra e correspondiam as
paredes das fachadas, de empena, do saguao central, do nucleo de escadas original
e ainda as paredes interiores estruturais paralelas a fachada (Baptista Vieira e Vilar
2013). As paredes interiores eram de tabique, realizadas com tabuas costaneiras de

madeira de pinho (Valsassina 2012).

Os pavimentos eram realizados em estrutura de madeira: barrotes de pinho afastados
entre si, sobre 0s quais se apoiavam as tabuas de soalho. A cobertura era composta
por quatro aguas e realizada com recurso a uma estrutura de madeira. As escadas

originais eram também de madeira.

Na fachada poente do edificio, que se vira para o logradouro, localizavam-se as
marquises de ferro e vidro que, segundo Henriques da Silva (1985) “sdo prova rigorosa
da mestria que a utilizagao deste material conheceu na época, relegado embora para
utilizagdes menos nobres e alias poucas vezes revestindo a qualidade que aqui exibe,
excepcional e felizmente bem conservada”. Estas eram realizadas por uma estrutura
metalica: perfis metalicos nos pavimentos que se apoiavam em pilares metélicos que
por sua vez eram suportados por pilares de ferro dispostos ao longo do bordo (Baptista
Vieira e Vilar 2013).

As portas exteriores de entrada eram trabalhadas em ferro e vidro e as portas e
portadas interiores de madeira apresentavam, em alguns dos casos, folhas de vidro
com motivos decorativos (Figura 102). Os vaos exteriores eram realizados por caixilharias

de madeira com duas folhas de abrir e bandeira.

As fachadas principais eram revestidas a reboco pintado a azul com embasamento de
pedra e a transigcao entre o corpo de gaveto e 0os corpos de topo era realizada através
de pilastras de cantaria. Os frisos de separagao entre pisos eram também de cantaria.
As varandas dos vaos de sacada, com bacias de pedra, apresentavam guardas
trabalhadas de ferro. As paredes interiores eram rebocadas, estucadas e pintadas de

branco.

A madeira utilizada no soalho era densa e nalguns casos exdtica e de “régua estreita,
macheada e bem aparelhada”. Os tectos eram estucados e, nas salas principais,

apresentavam pinturas decorativas. Por fim, a cobertura era revestida a telha ceramica.

Em 2010, quando foi adquirido, o edificio encontrava-se, em geral, em bom estado de
conservacao. Apresentava, no entanto, alguns problemas pontuais: grandes fissuras
que atravessavam compartimentos nas paredes e tectos da zona do sagudo e no
alinhamento da fachada (devido a assentamentos aqui ocorridos) (Figura 101); fissuras
na parede de empena do ultimo piso sobre a caixa do elevador (devido as cargas

dindmicas aplicadas pelo elevador); degradacdo da estrutura da cobertura e dos
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barrotes de madeira nas suas entregas as paredes de fachada (Baptista Vieira e Vilar
2010). As paredes das fachadas estavam integras e desempenadas e com algumas

cantarias dos vaos quebradas (Valsassina 2012).

Em todos os pisos existiam indicios de entrada de agua que, consequentemente,
levaram a degradacgéo de grande parte dos elementos interiores (Figura 103). A entrada
de agua estava relacionada com o mau estado em que as janelas se encontravam (sem
vidros, com a madeira apodrecida ou sem ferragens e impossiveis de fechar), com a
deficiente drenagem das varandas ou ainda com o estado de degradagao dos
elementos estruturais da cobertura. (Valsassina 2012). As marquises estavam também
bastante degradadas (Figura 104), uma vez que, por se localizarem junto as cozinhas,
eram muitas vezes utilizadas como zonas de lavagem e secagem de roupa e 0S
materiais utilizados nédo s&o adequados para zonas humidas e implicam uma
manutencao cuidada e continuada. A fraca estanquidade deste tipo de construcoes
contribuiu também para a sua degradacéao, tornando-as muito permeaveis a agua da

chuva e ao vento (Baptista Vieira e Vilar 2010).

Os pavimentos encontravam-se, em geral, em bom estado de conservagao,
apresentando-se em alguns dos compartimentos empenados. Para além disso tinham
sido revestidos por diferentes materiais em diferentes zonas: alcatifa, lindleo (cozinhas
e copas) e elementos cerdmicos ou pedra (IS). A maioria dos tectos estavam
deteriorados, com destacamentos e queda dos estuques, adulterados ou revestidos a

gesso cartonado.

— Composicao arquitecténica das fachadas, os seus revestimentos e acabamentos
(cantarias, frontdo que coroa o corpo de gaveto, guardas de ferro trabalhadas,
portas trabalhadas de ferro do piso térreo, varandas, etc.);

— Caixilharias existentes (desenho, materiais, acabamentos e elementos
decorativos);

— Carpintarias existentes (portas, portadas e respectivas ferragens);

\

NUcleo de acessos verticais e atrio de entrada principais;
— Elementos decorativos interiores em estuque e pinturas decorativas dos tectos das
salas principais dos pisos 1,2,4e5

— Lanternim existente no interior do saguao central;

\J

Marquises de ferro da fachada lateral;

— Sistema estrutural existente (paredes estruturais espessas de alvenaria, estrutura
pavimentos de barrotes de madeira, paredes divisérias de tabique, cobertura e
escadas de madeira, etc.);

— Compartimentacao/espacialidade/escala existentes;

\J

Escala, proporgéo e volumetria do conjunto edificado;
— Coeréncia/integracao da logica construtiva, tipoldgica e morfolégica originais do

prédio de rendimento (um fogo por piso);
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Figura 103 - Deterioragdo dos
madeiramentos e queda de
estuque por entrada de dgua
na cobertura.

Figura 104 — Marquises. Fonte:
Valsassina Arquitectos

Valores a preservar

Figura 105 - Estuques e
pinturas — decorativas — dos
tectos das salas principais de
cada andar. Fonte: FVA



Edificio Reabilitado

Principais opgées de = — Manutengao da imagem e composicao das fachadas principais;
projecto

— Manutencao e recuperagédo dos pavimentos de madeira e os tectos decorativos
que subsistiram;

— Construgdo de um novo volume com uma imagem contemporanea, cComo
contraponto ao edificio existente;

— Reconstrugéo do piso 6 e realizagdo de nova cobertura de estrutura metélica, que
mantém as quatro aguas originais;

— Realizagéo de aberturas na cobertura para iluminagao e ventilagao do ultimo piso
em aguas-furtadas, agora habitavel;

— Demolicao das escadas originais a partir do piso 1;

— Realizagéo de um novo nucleo de escadas comum aos dois edificios no interior do

saguao central;

Figura 106 - Vista geral do - . “ . .
edificio. Fonte: FG + SG — Alteragéo da compartimentago interior;

Descrigéo O projecto pretendeu recuperar o edificio existente e amplia-lo através da construgéo
e uniao a um novo edificio localizado no antigo logradouro, tendo sido mantidos os usos
originais (comercial no piso térreo e habitacional nos pisos elevados). A area do lote €
de 943 m?e a area de implantagéo total do conjunto edificado é de 770 m2. O novo
volume apresenta planta trapezoidal: uma planta rectangular com 10x15m que é

“cortada por dois planos de inclinagcao contraria” (Baptista Vieira e Vilar 2010).

Na construgao preexistente mantém-se os 7 pisos: RC, 5 pisos elevados e Ultimo piso
em aguas-furtadas. O edificio novo é constituido por 11 pisos: 5 em cave, RC vazado

e 5 pisos elevados. As cotas altimétricas do edificio original sédo prologadas para o novo

Figura 107 - Novo Volume

volume para que a cércea do conjunto corresponda a cércea do edificio preexistente

(25 m), garantindo a homogeneidade da construcéo (Valsassina 2013).

T

Figura 108 - Plantas do projecto de reabilitacdo do RC e Piso 2. Fonte: Valsassina Arquitectos
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No total, existem actualmente 27 frac¢des habitacionais: 1 T1, 19 T2 e 2 T3 no edificio
reabilitado e 5 T3 no edificio novo, um por piso. Os pisos em cave apresentam um total

de 32 lugares de estacionamento (Valsassina 2012).

As escadas originais foram apenas mantidas e recuperadas até ao 12 piso. O novo
nucleo de escadas localiza-se no interior do saguao central do edificio preexistente e
€ comum aos dois edificios. Foram também acrescentados dois elevadores junto a
fachada poente. Nos pisos superiores, como ja foi explicado, os dois volumes estéo
ligados por um corpo onde se concentram as passagens horizontais entre os dois lados
da intervencdao (Figura 109), garantindo a ligagao entre a zona de acessos verticais e as
fracgdes do novo volume. O acesso aos pisos em cave, onde se localiza o
estacionamento, é realizado a partir de uma escada localizada no novo volume. As

escadas originais foram apenas mantidas até ao piso 1.

A utilizacéo do piso térreo do edificio existente para espacos comerciais € mantida,
tendo sido acrescentada uma sala do condominio a norte, junto a parede de empena.
Nos pisos superiores, a distribuigcdo interior é bastante semelhante: no novo volume
localiza-se uma fracgao de tipologia T3 por piso e no edificio existente, cada piso, é
constituido por 4 fracgdes que se distribuem em torno do nudcleo de acessos verticais,
um T2 em cada quadrante. O Ultimo piso apresenta apenas duas fracgdes
habitacionais de tipologia T3: uma virada a sul e outra a norte. O acesso as fracgoes €
agora realizado por um novo corredor localizado a sul do nucleo de escadas. Para
alterar a compartimentagéo interior, foram demolidos os compartimentos localizados
junto ao saguéo central, tendo permanecido a maioria dos compartimentos que se

localizavam junto as fachadas principais.

No piso 1 o apartamento localizado no quadrante nordeste € um T1 e ndo um T2, uma
vez que a loja do piso térreo que se vira para a Avenida da Republica, usufrui de um
escritério no piso superior, que é acedido pelo nlcleo de escadas originais e ainda do

espaco do anterior vestibulo de entrada no piso O.

No edificio existente, os quartos, salas e cozinhas estao localizados ao longo das
fachadas e as IS junto ao saguéo central. Os apartamentos localizados ao longo da
fachada poente usufruem das marquises de ferro como prolongamento das salas. No
novo volume as salas e cozinhas viram-se para as varandas, na fachada sul, e os

quartos para norte.

Tirando partido do alto pé direito existente no piso 0, foi criado um piso intermédio no
edificio original, sobre a sala de condominio, que acolhe 16 arrecadacdes de apoio as

fraccOes habitacionais (Figura 110).

Na construgao nova, 0 embasamento é praticamente vazado funcionando como zona
de transicéo entre o interior e o exterior. E a partir deste vazio que temos acesso ao
atrio principal de entrada e nucleo de acessos verticais localizados no edificio original

e comum aos dois edificios.
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Figura 109 - Pormenor da
ligacdo entre os dois volumes

Figura 110 - Arrecadagoes

Figura 111 — Novo ndcleo de
escadas no interior do saguao
central



Figura 112 - Lanternim saguao
central

Figura 113 - Marquises. Fonte:
FG + 858G

Figura 114 - Vista aérea. Fonte:
FG+S8G

Figura 115 - Ultimo piso:
Interior e terrago. Fonte: FG +
SG

No edificio preexistente grande parte dos elementos estruturais (fachadas, paredes do
sagudo central e os elementos verticais continuos alto a baixo) foram mantidos e
reforcados estruturalmente. Ja as escadas principais e a cobertura foram demolidas,
bem como algumas paredes divisorias interiores, para permitir a alteragdo da

compartimentagao interior. As novas paredes divisorias sdo de gesso cartonado.

Na estrutura dos pavimentos, o nivel de intervencéo dependeu do estado em que os
vigamentos se encontravam. Alguns foram apenas limpos e tratados, outros
substituidos nas zonas mais degradadas por vigamentos provenientes de desmontes
de outas zonas e outros reparados ou consolidados. Nas zonas hlmidas, os
vigamentos de madeira foram substituidos por vigas metalicas encastradas nas
paredes, permitindo a colocagao das tubagens dentro das vigas que posteriormente
foram preenchidas com betdo leve. De forma a preservar a reversibilidade da
intervencao, os elementos de reforco dos pavimentos apoiam-se na periferia e no
interior, através de cantoneiras de aco fixas as paredes por chumbadouros, selados

em furos previamente executados nas paredes (Baptista Vieira e Vilar 2010).

Relativamente ao novo nucleo de acessos verticais (Figura 111), a nova caixa de
elevador é realizada com paredes em “U” de betdo armado fundadas em mico estacas.
As novas escadas séo constituidas por degraus de betao de secgéo “L”, funcionando
como vigas em consola. As paredes do saguao foram reforgadas, apds remogéao do
reboco original, com uma l&mina de microbetado com 0,10m de espessura e malha de

aco ligada a alvenaria através de elementos metalicos (Baptista Vieira e Vilar 2010).

No novo volume, todos os elementos estruturais sao realizados em betédo: as paredes
das fachadas séo de betéo a vista; as lajes dos pisos enterrados sé&o fungiformes com
0,22m de espessura e apoiam-se nas paredes interiores e de contencao periférica; a
laje do piso 1 é mista e as lajes dos pisos elevados s&o também fungiformes aligeiradas

com 0,24m de espessura. (Baptista Vieira e Vilar 2010).

O ultimo piso do edificio original foi demolido integralmente e a estrutura de madeira da
cobertura substituida por outra geometricamente semelhante a antiga, mas realizada
com recurso a elementos metalicos. A nova estrutura apoia-se na cinta periférica
localizada sobre as paredes do sagudo e das fachadas (Baptista Vieira e Vilar 2010).
Esta decisao foi tomada, segundo o projectista, para garantir a estanquidade do
conjunto e, consequentemente, melhorar as condigcdes de habitabilidade (isolamento
térmico e acustico) e durabilidade. Através das aberturas realizadas na cobertura, foi
criada uma zona de terragos junto a periferia do edificio que, por sua vez, ilumina os
espacos interiores (Figura 114 e Figura 115). As aberturas seguem o alinhamento dos vaos

existentes nos pisos inferiores (2012).
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Tanto o lanternim (Figura 112) do sagudo como as marquises (Figura 113), elementos
identificados como valores a preservar, foram desmontados, recuperados em estaleiro
e recolocados nas suas localizagbes originais (Baptista Vieira e Vilar 2010). As
marquises foram interrompidas para colocacdo das passagens horizontais que

permitem a ligacao entre os dois volumes (Figura 109).

As portas e portadas do edificio antigo foram recuperadas e pintadas de branco e as
portadas das varandas exteriores do novo volume (Figura 116), que se viram para a
Avenida Miguel Bombarda, séo realizadas em aluminio e funcionam como elemento de
transicdo entre o interior e exterior, filtrando “0 ambiente da rua e beneficiando a
vivéncia das habitacbes” (Valsassina 2012). Os revestimentos e elementos decorativos
das fachadas do edificio principal foram recuperados. As cantarias foram limpas, e os

ferros das guardas e caixilharias foram pintados a cinza-escuro (Valsassina 2010).

O novo volume é realizado com recurso ao betéo, ao vidro e ao aluminio, “materiais
neutros que tornam possivel o didlogo entre os dois tempos de intervencao” (Valsassina
2010). A escolha do aluminio pretendeu seguir a linguagem das marquises de ferro
originais e Valsassina afirma que desta forma é “introduzido valor acrescentado ao
conjunto, como elemento contemporaneo e ndo como copia integral dos testemunhos

encontrados” (2012).

No edificio original, as paredes interiores sdo rebocadas ou revestidas com placas de
gesso cartonado. Os pavimentos mantém-se a soalho de madeira nas salas e quartos
(tendo sido recuperados os que apresentavam um maior valor (salas principais)), nas
IS e cozinhas sé&o em pedra e nas marquises em mosaico hidraulico. As novas escadas
e 0 pavimento da entrada principal sao revestidos a pedra lioz. Os estuques e pinturas
decorativas dos tectos das salas principais de cada piso (Figura 117) foram mantidos e
restaurados e os restantes revestidos com placas de gesso cartonado. Elementos
como as portas e portadas de madeira, as sancas, os frisos e rodapés de época, foram

recuperados ou substituidos por novos com o desenho original (Valsassina 2018).

O cumprimento dos requisitos actuais de proteccado contra incéndios foi realizado
através do recobrimento das armaduras de betéo, da pintura dos elementos metalicos
com tintas intumescentes ou ainda através da colocagdo de tectos falsos de gesso
cartonado, preenchidos com mantas de 1& de rocha sob os elementos de madeira
(Baptista Vieira e Vilar 2010). Foram também instaladas portas corta-fogo e um sistema

de agua de servico de incéndios (Valsassina 2010).

Em relacéo ao conforto acustico e térmico, este foi obtido através da introducao de
isolamento entre o0s pisos e no interior das paredes preexistentes. Na cobertura foram
instalados painéis solares, funcionando como fonte energética para o aquecimento de

agua (Valsassina 2010).
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Figura 116 - Varanaa novo
volume. Fonte: FG + SG

Figura 118 — Interiores. Fonte:
FG + SG



Localizagéo

[11.VI 8 Building

Cais do Sodré, Lisboa
Manuel Aires Mateus
2011-2016

PNRU 2017

O edificio esta localizado no n® 30 da Praga D. Luis |, na Freguesia de Sao Paulo em
Lisboa, no Cais do Sodré. Localiza-se numa zona de malha urbana regular e no PDM
esta inserido na Area Histérico Habitacional, na zona de Proteccdo do Ascensor da
Bica, na zona de Protecgéo do Edificio dos Banhos de S&o Paulo e na Area Critica da
Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica da Baixa Chiado. O edificio forma um

quarteirao inteiro que possui a fachada principal virada a sul.

Figura 119 - Planta de Silva Pinto (1911) e Planta de localizagao

Data de Construgéo

Figura 120 - Edificio original.

Autores

Descri¢éo

Figura 121 - Vista aérea. Fonte:
Alres Mateus

Foi projectado e construido entre 1942 e 1953 no ambito do “Processo de Construgao
dos Edificios dos CTT” iniciado paralelamente com a construgéo da Rede Telegrafica
e Telefénica, que nasceu do “Processo de Modernizagdo e Ampliagdo das
Comunicacdes Postais, Telefénicas e Telegraficas”. Este processo foi dinamizado pela
“Comisséao para Elaboracdo do Plano Geral das Construgcbes e Redes Telefénicas e
Telegraficas”, criada em 1934 para permitir uma mais eficaz comunicagao a distancia,

através da inovagao tecnoldgica de todo o pais (Aires Mateus 2011).

O arquitecto responsavel pelo projecto original foi Adelino Nunes (1903-1948),
responsavel por todos os projectos de Arquitectura desenvolvidos por esta Comisséo.
Em 2011 é realizado o projecto de reabilitagdo da responsabilidade do gabinete de

arquitetura Aires Mateus e Associados.

Edificio anterior & intervengdo

O edificio original era destinado a servigcos e apresentava uma planta trapezoidal com
area de implantagéo de 2670 m?, inserida num lote com 3375 m2. O edificio constrdi o
limite do quarteirdo, criando um patio interior com 705 m?. Era constituido por 1 piso

semienterrado (um Unico compartimento de arrumos) e 5 pisos acima do solo (1 piso

65



térreo, 3 pisos elevados, e o Ultimo piso com cobertura plana no corpo de gaveto e em

aguas furtadas nas restantes alas) e ainda 10 pisos na Torre do Relogio.

Foi desenhado procurando uma imagem nacionalista, denominado por alguns autores”
Portugués Suave”, o estilo que dominava as encomendas oficiais do estado (Fernandes
2003). O edificio apresentava cobertura com duas aguas, a excepgao do corpo de
gaveto que era mais alto que os restantes e apresentava cobertura plana e terminava
numa Torre de Reldgio (Figura 121). Nesta esquina existia um andar atico que formava

uma “loggia” a coroar o alinhamento da entrada principal.

No embasamento do edificio de gaveto os vaos originais (Figura 122) junto ao topo foram
posteriormente abertos, passando a corresponder ao espaco entre pilares (Figura 123)
e nas restantes alas correspondiam a pequenos vaos quadrados no topo do piso
embasamento (Figura 126). Nos pisos 1 e 2, os vaos eram de sacada emoldurados por

cantaria trabalhada, e no piso 3 de peito emoldurados por cantaria simples.

O edificio apresentava 3 nucleos de acessos verticais: um na Torre do Reldgio (de trés
lancos sobrepostos e dois patamares intermédios), um na fachada nascente (de langos
de piso a piso com corredor paralelo e trés patamares intermédios) e outro na fachada
norte (de trés langos sobrepostos e dois patamares intermédios). A entrada principal
era realizada pelo corpo de gaveto que, ao ser ligeiramente recuado em relagcéo a

fachada principal, criava um espaco de entrada (Figura 123).

Figura 125 - Plantas RC e Piso 1 (antes da intervencdo). Fonte: Aires Mateus

A organizagdo interior foi sendo alterada ao longo dos anos, através de

compartimentagdes ou de aberturas dos varios espacos. O espago mais
intervencionado foi o RC do corpo de gaveto. Estas alteragdes levaram a que a planta
original se fosse desvirtuando e que perdesse a sua organizagdo limpa, simples e

organizada inicial (Figura 124).
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Figura 122 - Entrada principal

pelo corpo  de  gaveto
(original). Fonte: Fundagao
Portuguesa das
Telecomunicagoes

Figura 123 - Entrada principal
pelo corpo de gaveto (antes
da intervengdo). Fonte: Aires
Mateus

Figura 124 - Plantas RC e Piso 1
(originais). Fonte. Arquivos dos
CTT e do Forte de Sacavém

Figura 126 - Fachada Norte.
Aires Mateus



Figura 127 - Escada norte com
paredes de alvenaria de pedra
e lajes de betao armado.
Fonte: Fundacdo Portuguesa
das Telecomunicagoes

Figura 128 - Estrutura madeira
cobertura.  Fonte: Fundagdo
Portuguesa das
Telecomunicagoes.

S
Fi gua 129 - Revestimento a
pedra lioz embasamento e
Torre do Reldgio.

Estado de Conservagéo

Quando foi adquirido, a planta era diferente em cada piso apresentando, no entanto,
algumas semelhancas: os espacos de trabalho nas alas sul, nascente e poente e no
corpo de gaveto desenvolviam-se, na maioria dos pisos, em torno de um corredor
central de distribuicao, virando-se ou para o interior do patio ou para a fachada exterior.
Na ala norte a ligagao entre compartimentos realizava-se de “espaco para espago” e

nao por meio de um corredor de distribuigéo.

Construtivamente, o edificio era constituido por paredes exteriores resistentes de
alvenaria de blocos de pedra irregulares argamassados com cerca de 0,60m de
espessura. As paredes interiores estruturais, com cerca de 0,35m de espessura, eram
de alvenaria de blocos de cimento, de tijolo corrente ou de tijolo perfurado
argamassado. A Torre do Reldgio era constituida, nos pisos inferiores por alvenaria de
blocos de pedra irregulares € nos pisos superiores com recurso a paredes de betéo.
As paredes interiores divisérias eram de alvenaria de tijolo perfurado ou de gesso

cartonado (posteriormente acrescentadas) (Pinto e Ribeiro Tiago 2014).

As lajes correspondiam a lajes macicas de betdo armado, a cobertura era realizada
com recurso a uma estrutura de madeira (Figura 128) e as escadas também eram de
betdo armado (Figura 127). Nos compartimentos onde foram eliminadas paredes para
tornar os espagos mais amplos, foram colocadas vigas mistas para permitir o reforgo

estrutural.

As portas e portdes exteriores, ao nivel do piso térreo eram de madeira macica (Aires
Mateus 2014). Os vaos eram de guilhotina e as caixilharias apresentavam pinazios de
madeira macica pintada de branco. Os vaos do piso térreo apresentavam

gradeamentos de ferro.

A fachadas séo revestidas a reboco pintado a cor-de-rosa, € 0 embasamento e a torre
a lioz bujardado (Figura 129). Na cobertura foram utilizadas telhas cerémicas. Os
pavimentos eram revestidos a tacos de madeira, a betonilha e a pedra lioz e os tectos
eram estucados, tendo sido colocados posteriormente tectos falsos de gesso
cartonado em alguns dos compartimentos (Pinto e Ribeiro Tiago 2014). Os degraus e
lambrins do nucleo de escadas da torre do reldgio eram também revestidos a pedra

lioz.

O edificio encontrava-se em bom estado de conservacao, apresentando algumas

anomalias e alteragdes realizadas ao longo dos anos:

Fissuras nos rebocos, nos pavimentos, tectos e nas paredes;
Delaminacdes do betdo com armaduras expostas;

Fracturas nas cantarias dos vaos;

Degradagéo da pintura dos paramentos interiores das fachadas exteriores;

Manchas escuras nos tectos, devido a infiltragcdes e altos teores de humidade;

N T

Acrescentados tectos falsos e paredes divisorias de gesso cartonado;
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Eliminadas paredes interiores e colocadas vigas para reforgo estrutural;

Abertura dos vaos do embasamento do corpo de gaveto;

Composigao arquitectonica da fachada, os seus materiais de revestimento e
elementos decorativos exteriores (revestimento de pedra da torre e do
embasamento, motivos decorativos das molduras de cantaria dos vaos das
fachadas, coruchéu revestido a telha na cobertura da torre, reldgio, etc.);
Caixilharias (desenho, material e acabamentos);

Patio interior original;

Nucleo de escadas da Torre do Reldgio;

Volume do corpo de gaveto, reforcado exteriormente, na sua imagem, pelo remate
superior e varanda ao nivel do piso 1;

Sistema estrutural existente (paredes espessas de alvenaria de pedra, lajes de
betao armado, paredes de betdo armado dos pisos superiores da Torre do Reldgio,
estrutura da cobertura de madeira);

Espacialidade interior;

Forma/organizacéo interior/espacialidade do corpo de gaveto;

Escala/proporcao e volumetria do conjunto edificado;

Volumetria, escala e materiais da cobertura;

Distribuicao de usos na relagdo com as fachadas;

Memodria do processo de construgéo dos edificios dos CTT;

Edificio Reabilitado

-
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Mudanca de uso para habitagdo (pisos superiores) e comércio e servigos (piso
térreo e 5° piso do corpo de gaveto);

Aumento da cota do patio interior, passando a estar ao nivel do RC do edificio
principal;

Transformacédo de vaos de peito em sacada na fachada interior do patio,
permitindo a permeabilidade (visual e fisica) interior/exterior;

Aumento da cota de cobertura e colocacao de trapeiras para aproveitamento do
ultimo piso;

Criacao de um espago de restauragao e miradouro ao nivel do ultimo piso do topo
de gaveto;

Aumento da cota da laje do patio central;

O projecto vem propor uma mudanga de uso, destinando-se agora a habitacao e
comeércio. No piso térreo localizam-se os espacos de comércio ou servigo (na ala
norte) e nos pisos superiores 29 fracgdes habitacionais de tipologias TO a T3. Como
ja foi referido, a cota de pavimento do patio foi aumentada estando agora nivelada

com o piso térreo, para que pudesse ser usufruido por este (Aires Mateus 2014).

Valores a preservar

Principais opg¢des de
projecto

Descrigéo

Figura 130 - Entrada principal,

no edificio de gaveto,
esquerda aa torre do reldgio.
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Figura 131 - Plantas RC e piso 1 do projecto de reabilitacdo. Fonte. Aires Mateus

Figura 132 - Ndcleo de
acessos verticals da Torre do
Reldgio

Figura 133 - Novo volume no
Interior do patio.

A entrada principal é agora realizada pela porta lateral do corpo de gaveto, junto a torre
do reldgio. No piso térreo os espagos apresentam planta livre para que se possam
adaptar a qualquer tipo de fungao (Aires Mateus 2014). Nos pisos superiores (1, 2 € 3)
para adaptar a compartimentac&o anterior ao uso habitacional foram demolidos todas
os elementos que nao tinham funcéao estrutural. Os nucleos de acessos verticais foram

prolongados até ao ultimo piso, agora habitado.

No interior do patio foi colocado um volume ligado a ala poente que funciona como
prolongamento de um espaco de escritérios. Este volume termina com um nucleo de
elevadores que faz a ligagdo do patio ao Ultimo piso do corpo de gaveto, agora

habitado (Figura 133).

As fracgbes habitacionais sdo acedidas pelo corredor central existente, que foi
prolongado para a ala norte e que une os 3 nucleos de acessos verticais. O corredor
faz a distribuicdo para as varias fracgdes habitacionais que se viram para as fachadas

exteriores ou para o patio interior (Aires Mateus 2014).

Nos apartamentos de tipologia T1 e T2, a entrada d& acesso a um hall de distribuicéo
que, no caso dos T1 separa a zona social das IS e nos T2 funciona como o espelho da
IS (Aires Mateus 2014). No ultimo piso as tipologias variam entre o0 T1 e 0 T3 e
organizam-se com base nos mesmo principios dos pisos inferiores. No piso 5, junto a

torre do reldgio localiza-se um bar com esplanada.

Construtivamente, foi mantido o sistema estrutural existente e as paredes acrescentas
séo realizadas em alvenaria de tijolo furado simples nas paredes divisodrias entre
compartimentos e duplas, com caixa de ar e isolamento entre fogos, entre estes e as
areas comuns. A estrutura da cobertura foi substituida por uma estrutura metdlica a

qual foram acrescentadas trapeiras (Aires Mateus 2014).
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As portas e portdes originais de madeira do piso térreo foram mantidos e recuperados,
no entanto, junto ao topo do piso de embasamento das alas nascente, poente e sul, os
vaos foram rasgados até a cota do pavimento da rua. Apenas os vaos da ala norte,
onde estao localizados 0s servicos, sao mantidos tornando-se 0s Unicos deste piso que
nao assumem a fungao de portas ou montras. Os novos vaos exteriores sao realizados
com caixilharia de madeira macica, pintada a cinza no piso 0 € a branco nos pisos

superiores (Aires Mateus 2014).

Todas as fachadas sao mantidas tendo sido as cantarias recuperadas e o reboco
pintado a cinza. As paredes interiores foram estucadas e pintadas a cinza. Os
pavimentos das salas e quartos das fracgdes habitacionais sao revestidos com réguas
de madeira maciga com acabamento verniz mate e nas IS, entrada e nos corredores
de distribuicdo em pedra. Nas areas de comércio e servigos e nas areas técnicas foi
aplicado um revestimento continuo epoxy e, por fim, nas areas comuns junto aos
nucleos de acessos o0 pavimento, de pedra lioz, € mantido. Os tectos sao revestidos a
gesso cartonado barrado e pintado, também, com tinta lavavel de cor cinza. A
cobertura é agora revestida com telha de canudo, trapeiras a chapa de zinco e a

cobertura do corpo de gaveto a chapa metalica (Aires Mateus 2014).

A seguranga contraincéndios é garantida através da aplicacdo de materiais
construtivos que garantem uma boa resisténcia ao fogo, minimizando os riscos de
colapso em incéndio. E também através da utilizacdo de materiais e solucées
construtivas contemporaneas que foram cumpridos os requisitos de qualidade,

seguranca fiabilidade e conforto (Aires Mateus 2014).
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Figura 134 - Atrio de entrada
principal

Figura 135 - Porta de madeira
macica de ligacdo do edificio
ao patio interior.

Figura 136 -  Fachada
Nascente onde & possivel
observar os vaos rasgados no
embasamento e as trapeiras
adlicionadas na cobertura.

Figura 137 - Patjo interior.



18 Os patios, 0s
revestimentos das
fachadas, os lambrins de
azulejos, 0s patios
existentes, o pavimento em
cagada portuguesa do atrio
de entrada, os tectos com
valor patrimonial e os
achados arqueoldgicos.

A introdugao de betao no
interior das estruturas
originais (paredes de
alvenaria de pedra e
estrutura de madeira dos
pavimentos) é por vezes
descaracterizadora uma vez
que as caracteristicas do
betdo s&o, muitas vezes,
incompativeis com as
caracteristicas das
alvenarias e da madeira
(Appleton, 2011)

[11.VII Sintese casos de estudo

O projecto do Palacio do Contador Mor estabeleceu como valores principais a
preservar as caracteristicas exteriores e estéticas do edificio’®. O edificio tem datas de
construcao diferenciadas sendo a primeira construcao de finais do século XV, e
apresentando caracteristicas do método de construgcdo pombalino nos pisos
superiores. Segundo o Auto de Vistoria de 2006 encontrava-se em mau estado,
particularmente ao nivel da conservacao das madeiras dos pavimentos e da estrutura
de gaiola pombalina, comprometendo a seguranca do conjunto edificado. Da mesma

forma, também a estrutura da cobertura se encontrava pontualmente em mau estado.

O interior foi demolido, tendo sido mantidas apenas as paredes estruturais originais de
alvenaria de pedra (que deixam de ter funcéo estrutural e passam a ter apenas funcéao
divisoria das 6 fraccOes habitacionais) e os pavimentos sobre os tectos que
apresentavam valor patrimonial (preenchidos com betao leve'®). Foi entéo realizada
uma nova estrutura resistente de betdo armado (do tipo laje fungiforme), responsavel
pelo comportamento estrutural de todo o edificio. A estrutura da cobertura foi também
substituida e foram acrescentadas, em ambas as alas da Rua das Damas, trapeiras
para aproveitamento do Ultimo piso (segundo o auto de vistoria de 2006, o corpo do

Largo Contador Mor ja apresentava trapeiras), tendo sido mantida a cércea original.

O projecto eliminou ainda dois dos trés nulcleos de escadas, elementos centrais na
organizacgao interior dos edificios, e substituiu a tipologia original do edificio por uma
nova tipologia em quatro pisos. O principio seguido do respeito e manutencdo da
composicao dos elementos das fachadas, da cércea e da volumetria, teve como
excepcao a alteracdo no embasamento do edificio de vaos de peito em portdes de

garagem, alteracao esta que introduziu descontinuidades ao algado principal.

Aintervengéo no edificio na Travessa do Abarracamento de Peniche conseguiu integrar
diferentes momentos. O edificio do século XIX, intervencionado em 1950 pelo
arquitecto Raul Chorao Ramalho, encontrava-se num estado de conservacgéo razoavel.
O uso foi alterado de habitacdo unifamiliar para habitagédo colectiva, e o projecto
compatibilizou a anterior lodgica interior com a alteragao de uso, através da manutengao
do nucleo de acessos verticais e de grande parte dos compartimentos interiores, sendo
possivel realizar actualmente uma leitura integra do todo. As paredes foram
acrescentadas tendo em conta a dualidade de solugdes construtivas existentes no
edificio existente (estrutura de gaiola pombalina (original) e estrutura de betédo armado
(intervencao 1950)). O sistema construtivo existente foi mantido, reparado e reforgado.
As caixilharias foram substituidas por novas de madeira com um desenho simplificado

e as portas exteriores e portadas mantidas e recuperadas.

A ligagao entre os dois volumes foi realizada por meio de um tunel subterraneo,

permitindo a preservagao do logradouro existente e da relagao de cotas entre os dois
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niveis do jardim. Aqui estdo também presentes inUmeros valores intrinsecos ao
conjunto edificado como a autoria do arquitecto Raul Chorao Ramalho, a qualidade do
desenho dos arranjos exteriores e dos materiais utilizados e a ligagao e articulagcédo

entre os dois volumes da intervengao.

Os edificios que constituem o conjunto Restauragéo 430 eram habitacdes burguesas
portuenses da segunda metade do século XIX. Aqui, o uso foi também alterado de
habitagao unifamiliar para habitagdo colectiva e os dois edificio a reabilitar foram
unidos, cirando um Uunico conjunto habitacional. Os interiores dos dois edificios
encontravam-se num estado de degradacéao elevado e praticamente irrecuperaveis,

tendo a estrutura interior sido substituida por uma estrutura de betao armado.

A compartimentacdo foi alterada e os nucleos de escadas demolidos. Os novos
nucleos de escadas localizam-se nos mesmo locais dos originais, ainda que nao
possuindo continuidade em altura. Desta forma, apesar da intencdo de preservar a
memoria associada a disposicdo das caixas de escadas e das claraboias existentes,
estas Ultimas perderam a sua maior funcéo e importancia, ou seja, de estabelecer a
relagdo com a caixa de escadas e de iluminacao complementar as fachadas dos
compartimentos interiores. O corrimao do n® 432 foi removido e remontado segundo a

nova configuragéo das escadas.

A composicao das fachadas foi integralmente mantida e foi acrescentado um novo
volume que acolhe os acessos verticais (escadas e elevador). Neste volume o material
utilizado no revestimento foi a arddsia sob a forma de soletos, que correspondia ao
revestimento pré-existente da parede de empena do edificio contiguo (agora tapada
por este novo volume), relacionando-se, assim, a nova solugdo com a memdria da

materialidade pré-existente.

As Sottomayor Residence correspondem a um conjunto habitacional do inicio do século
XX. Este projecto propds trés tipos de intervencao distintas consoante os diferentes
estados de conservagéo®, exigindo, por isso, andlises diferenciadas. As trés
intervencdes mantiveram os nulcleos de escadas originais que subsistiam. Nos n290 e
94 a compartimentacdo interior foi alterada, uma vez que os interiores ja se
encontravam demolidos € no n? 86 foram preservados grande parte dos
compartimentos interiores existentes. Os elementos decorativos dos vestibulos de
entrada, das escadas, do elevador (corrimaos, lambrins, grande metalica, pavimentos,
estuques decorativos, etc.) foram mantidos ou realizados novos com desenho
semelhante ao original. Os tectos do edificio n® 86 encontravam-se “irremediavelmente

danificados” e por isso foram introduzidos tectos falsos com trabalhos em estuque,

replicando os originais.

Neste edificio, os vaos de peito do piso térreo foram transformados em vaos de porta
ou montra e foram também acrescentadas trapeiras na cobertura (revestidas a chapa

de zinco) e alterado o revestimento de material ceramico em tons esverdeados do piso
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20 Nos edificios 90 e 94, que
apresentavam os interiores
totalmente demolidos, foi
realizada uma intervencéo de
reconstrucéo quase integral;
no edificio n® 86 foi possivel
recuperar grande parte do
interior e por isso tratou-se de
uma operagao de
reabilitagéo; e no edificio n®
119 da Rua Luciano
Cordeiro, que tinha sido
demolido  pelo  projecto
anterior, foi realizado um
projecto de construgdo nova.



21 Termo estabelecido pelo
Arquitecto Flavio Lopes na
sua recente publicacdo
Lisboa. Arquitectura,
contemporaneidade e
cidade antiga”.

22 Através das varandas de
vidro, na simplificagao do
desenho dos elementos em
cantaria, no embasamento
praticamente vazado, na
eliminacao das pilastras e na
simplificacdo da porta de
entrada.

3 Foi apenas substituido um
vao do piso térreo em arco de
volta perfeita na fachada da
Avenida da Republica, por
dois de menores dimensoes.
Esta alteracdo segue a
composi¢cao sugerida pelo
primeiro projecto licenciado
de 1920 (projecto final é de
1922).

amansardado para um revestimento com aspecto de arddsia. As caixilharias sdo novas

de PVC e apresentam desenho semelhante ao original.

O novo volume acolhe fracgoes habitacionais e a abordagem seguida foi a da analogia
21 Os alinhamentos, os materiais, as cores e texturas do conjunto edificado da Duque
de Loulé sao mantidos, tendo sido utilizados elementos formais proximos aos originais,

evitando a copia, pois assumem uma linguagem contemporéneaQQ.

O Republica 37 era um prédio de rendimento do inicio do século XX. O edificio
encontrava-se, em geral, em boas condicdes e o uso original foi mantido. A organizagao
interior foi alterada e o nucleo de escadas foi demolido para se localizar numa zona
central e comum aos dois edificios (no interior do saguao central) e, possivelmente,
para aumentar a area Util das fraccdes habitacionais. Esta € uma alteracao profunda
pois, para além do caracter estruturante da distribuicao interior do edificio, este
elemento apresentava também um grande valor patrimonial pela exceléncia do seu

desenho e pela riqueza dos seus materiais.

A composicéo das fachadas, os seus revestimentos e acabamentos foram mantidos®.
Neste edificio ndo foram acrescentadas trapeiras, mas realizadas aberturas na
cobertura, diminuindo o impacto que estes elementos tém na imagem e morfologia
urbanas. As marquises localizadas na fachada poente foram recuperadas em estaleiro,
mas interrompidas para permitir a ligagao entre os dois volumes da intervencao. Os
pavimentos e paredes estruturais foram em grande parte mantidos e a estrutura da
cobertura foi substituida por outra metalica para garantir a estanquidade do conjunto e

melhorar a habitabilidade do sétdo.

O projecto acrescenta um novo volume com uso habitacional e o contraste®' foi a
estratégia seguida. O novo volume apresenta uma planta trapezoidal e utiliza materiais
contemporaneos na sua concepgao. No entanto, apesar das grandes diferengas na
linguagem utilizada (assumidamente contemporanea), nao deixa de criar uma relagéo
de materialidade e cor entre a rede de aluminio que o reveste e as marquises de ferro
do edificio existente. Esta opcéo pretendeu “evidenciar o confronto entre as frentes
edificadas”, presente também na tensao e proximidade entre os dois edificios.

Por fim, no edificio 8 Building, de meados do século XX, apresenta ja elementos
construtivos em betdo armado. O edificio original era destinado a servigos e o0 seu uso
corresponde, actualmente, a habitagdo colectiva. Apesar de se encontrar num bom
estado de conservagéo, a planta original foi sendo alterada ao longo dos anos levando
a que, quando foi adquirido, o edificio se encontrasse subdividido e sem coeréncia
entre os corpos que o constituem, ndo apresentando uma grande qualidade interior.
Apesar disto, 0 projecto manteve os trés nucleos de escadas originais e prolongou o
corredor central existente, permitindo a criacédo de um corredor em anel que realiza a
distribuicéo para os espagos que se viram para as fachadas principais ou para o patio
interior. Neste edificio foram acrescentadas trapeiras, estreitas, altas e revestidas a
chapa de zinco.
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[LVIII Estratégias Comuns

Apds a andlise e comparacao dos casos de estudo é possivel identificar algumas

estratégias comuns seguidas nestes projectos de reabilitacéo.

1. Manutencéo da composicao das fachadas (5 ocorréncias)
Em primeiro lugar, é possivel verificar que a composicao das fachadas, os seus

revestimentos exteriores, as molduras em cantaria, as portas exteriores e o0s
gradeamentos em ferro sdo quase sempre mantidos, uma vez que, as alteragdes nos
algcados principais tém, inevitavelmente, um maior impacto no espago urbano.
Verificou-se que a maior parte das alteracbes destes elementos ocorreu ao nivel do

embasamento, nos edificios em que existiu uma alteracao do programa desse piSO24.

Em geral, existiu o cuidado de manter os alinhamentos originais levando a que as
alteragbes realizadas nas fachadas nédo introduzissem descontinuidades com a
composicao e a coeréncia do algcado, nem alteragdes estruturais importantes das
paredes exteriores.

2. Aumento do numero de fraccdes (7 ocorréncias) e alteracdo da compartimentacéo
interior (6 ocorréncias)
Em todos os edificios ocorreu um aumento do nimero de fracgbes com alteragdes, por

vezes profundas, a nivel das tipologias originais dos edificios e na organizacao
funcional/espacial do interior dos fogos®. Encontramos tipologias originais de esq/dir
ou de um fogo por piso que dao lugar a quatro fogos por piso, ou a introdugéo de novas
tipologias em duplex/quadruplex em zonas em que a tipologia dominante é um fogo
por piso ou moradia unifamiliar. Nos casos em que existiu uma preocupagao com a
manutencao dos nucleos de acessos verticais e de grande parte da légica interior, foi
possivel alcancar um equilibrio entre a preservacdo compartimentacéo interior e a

necessidade de assegurar as condicdes de habitabilidade actuais.

3. Substituicho da estrutura da cobertura (5 ocorréncias) e acrescento de trapeiras (4

ocorréncias)

Ja as coberturas foram alteradas na maioria dos casos de estudo, aumentando a

estanquidade do edificio e permitindo um uso mais optimizado. Nos edificios em que
foram substituidas, encontravam-se em mau estado, apodrecidas ou demolidas, com

excepgao de um dos casos.

Foram ainda introduzidas trapeiras em quatro casos de estudo. Esta é também, cada
vez mais, uma tendéncia seguida em projectos de reabilitagdo para permitir o
aproveitamento do ultimo piso em aguas-furtadas e, mais uma vez, aumentar a
rentabilidade da operagdo. As trapeiras foram sempre acrescentadas segundo o
alinhamento dos vaos dos pisos inferiores e, na maioria dos casos de estudo, 0 seu

desenho é compativel com o desenho da cobertura € com as caracteristicas do

edificio®.

74

24 No Palacio do Contador
Mor o embasamento passou
a ser constituido  por
garagens (tendo sido
necessario alterar os vaos do
piso térreo para portées) e no
8 Building e nas Sottomayor
Residence por espacos de
servigos/ comércio (vaos do
embasamento alterados pela
necessidade de aumentar a
iluminagao e permeabilidade
entre o interior e exterior).

25 A decisdo de alterar ou
ndo a compartimentagéo
interior deve ser decidida
caso a caso, tendo em conta
aspectos como 0 novo
programa, 0s valores
identificados a preservar, as
anomalias diagnosticadas e
as exigéncias necessarias
(Valentim 2015).

Figura 138 - Coberturas dos
edlficios Republica 37, 8
Building e Paldcio do Contador
Mor (de cima para baixo).
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E exemplo a intervencéao
nas Sottomayor Residences
em que a cobertura se
encontrava demolida quando
o edificio foi adquirido e,
apesar do piso amansardado
original n&o possuir trapeiras,
os edificios ecléticos de
inspiracéao neoclassica
apresentavam, muitas vezes,
estes elementos. Desta
forma, neste caso, este
acrescento torna-se razoavel
do ponto de vista da tipologia
da imagem.

2 Nas Sottomayor

Residence os pavimentos
foram colocados a mesma
cota, mantendo o0s pés-
direitos originais.

No Palécio do Contador Mor,
em comparacao ao
licenciamento anterior, nao
foi alterada a relagdo de
cotas dos pavimentos. No
entanto, nao €& possivel
afirmar com exatidao que o
Ultimo  licenciamento  n&o
tenha realizado alguma
alteragdo a este nivel
relativamente ao projecto
original.

No Restauracao 430,
também nao foi possivel
verificar se as cotas foram
mantidas, contudo, a
composicao das fachadas
foi, assim como o nimero de
pisos 0 que evidencia a

provavel manutengdo das
cotas originais dos
pavimentos.

Para além disso, tanto do
Palacio do Contador Mor
como no Restauragdo 430,
0s pavimentos encontram-se
ao mesmo nivel dos vaos de
sacada e das lajes das
varandas.

4. Substituicdo das paredes estruturais (0 ocorréncias) e substituicdo da estrutura dos
pavimentos (3,5 ocorréncias)
As paredes estruturais foram sempre mantidas. Estas apresentavam-se, em geral, em

bom estado, possuiam uma grande qualidade construtiva/estrutural e serviam de
suporte a revestimentos e acabamentos a preservar. Por estas razdes, € ha maioria dos
edificios antigos, devem ser (quando n&o apresentam graves anomalias que possam
pbr em risco a seguranca estrutural do conjunto edificado) requalificadas. Algumas das
solucdes de reforco passaram pela introducdo de laminas de microbetao e pela

colocagao de isolamento térmico e acustico pelo interior.

Ja os pavimentos foram substituidos em trés dos casos de estudo. Nos edificios
analisados, os pavimentos correspondiam, em geral, aos elementos mais degradados,
tornando-se quase impossivel ndo intervir a este nivel, substituindo-os ou apenas
reparando-os e reforgando-os. Apesar de nédo ser possivel aferir com exatidao?, nos
casos de estudo analisados, 0os novos pavimentos foram colocados aproximadamente
a mesma cota que os originais, mantendo o pé-direito existente e a relagdo com os
vaos existentes. Para além da seguranca estrutural e de segurancga contra incéndio, as
intervencdes nestes elementos permitiram assegurar um adequado isolamento

acustico e térmico.

5. Substituicdo das caixilharias (7 ocorréncias)
Em todos os casos de estudo as solugbes originais de caixilharia existentes foram

alteradas e substituidas por solugdes de mercado certificadas, para garantir e melhorar
o desempenho dos edificios. Estes sdo elementos com uma enorme influéncia no
conforto dos seus habitantes, razdo pela qual a sua substituicdo é pratica comum.
Apesar de se dever privilegiar a preservacdo e recuperacdo das caixilharias, o
regulamento da térmica obriga a que sejam estritamente cumpridos os valores
prescritos (nos casos em que seja necessario intervir sobre estes elementos), levando
a gue, em muitos casos, nao seja possivel ou n&o se justifique (por exemplo, por razbes

econdmicas) a sua manutencao.

Em quatro dos casos de estudo, as novas caixilharias apresentam um desenho
semelhante ao original e nos restantes o desenho foi simplificado, mas as proporcoes
mantidas. A materialidade foi também mantida em todas eles, excepto nas Sottomayor
Residence, agora em PVC. Foi também preservada, em todos os casos de estudo, a
relacao de profundidade entre a fachada e o posicionamento da caixilharias, aspecto

essencial para a manutencao da imagem exterior do edificio.

6. Substituicdo dos revestimentos de pavimentos (4.5 ocorréncias), dos tectos (6
ocorréncias) e da cobertura (7 ocorréncias)
Nos casos em que a estrutura do pavimento nao foi substituida, e para ser possivel

intervir e reforgar as estruturas existentes, foi necessaria a substituicao do revestimento
dos pavimentos e/ou dos tectos. A maioria dos revestimentos dos pavimentos e dos
tectos que apresentavam um maior valor associado (trabalhos de estuque, pinturas

decorativas, madeiras exoticas, etc.) foram preservados e recuperados ou replicados.
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Os restantes, tanto os que se encontravam apodrecidos ou aqueles sem valor
associado, foram substituidos. Os revestimentos das coberturas encontravam-se com
grande falta de estanquidade levando, consequentemente, ao apodrecimento das
estruturas interiores e por isso foram substituidos em todos o0s casos de estudo

analisados.

7. Melhoria dos desempenhos acusticos e térmicos (7 ocorréncias)

Foi possivel verificar que as opcbdes tomadas para melhorar os desempenh0328
passaram essencialmente pela substituicdo das estruturas das coberturas
(aumentando a estanquidade e inserindo isolamento acustico e térmico), a substituicao
das caixilharias e a utilizagao de vidros duplos, a introdugcao de reboco térmico pelo
exterior, a introdugdo de tectos e paredes de gesso cartonado e a introdugéo de
isolamentos (XPS ou |a de rocha) no interior das caixas de ar, entre as paredes ou entre
pisos. Na generalidade dos casos de estudo, estas alteragdes nao tiveram impactos
nos valores existentes pois existiu o cuidado de preservar e recuperar 0S

pavimentos/tectos que apresentavam valor patrimonial.

8. Acrescento de um novo volume (5 ocorréncias)
Em 4 dos casos de estudo, foi necessario construir um novo volume como ampliagao

do edificio original: para acolher novas fraccoes habitacionais (Sottomayor Residence
e Republica 37) ou para concentrar todos os acessos verticais (Restauracéao 430). As
estratégias escolhidas seguiram, considerar

0 que podemos como uma

intervencao/acrescento  por analogia21 (Sottomayor  Residence) ou uma

intervengao/acrescento por contraste®' (Republica 37, Restauragéo 430, 8 Building).

Apesar disto, é possivel verificar que, independentemente dos diferentes tipos de
abordagens seguidos relativamente a imagem, em todos os projectos analisados a
cércea do edificio pré-existente foi prolongada para o novo volume, sendo esta uma
exigéncia da regulamentacéo e dos planos urbanos, para a garantir a homogeneidade

do Conjunto29 .

9. Introducéo (ou ampliacdo) de lugares de estacionamento (4 ocorréncias)
E também possivel verificar que em quatro dos seis casos de estudo, foi adicionado

estacionamento. Esta tendéncia esta relacionada com a caréncia de lugares de
estacionamento disponiveis e ainda com o aumento do numero de fracgdes € 0
consequente aumento da necessidade de lugares, tanto por exigéncia do mercado
como do PDM.

No entanto, enquanto na Travessa do Abarracamento de Peniche, nas Sottomayor
Residences e no Republica 37 0 acesso ao estacionamento € realizado através do novo
volume ou do edificio anexo, n&o intervindo e ndo pondo em causa a composicao das
fachadas principais dos edificios existentes, no Palacio do Contador Mor substituiram-
se 0s vaos do embasamento por portdes de garagem, atribuindo descontinuidades a

composicao do algcado principal.
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2 £ importante notar que
quatro dos edificios em
estudo alteraram o seu uso
para habitagédo colectiva,
tornando o projecto mais
complexo e a intervengao
mais profunda devido ao
acréscimo na exigéncia das
necessidades acusticas e
térmicas entre pisos e entre
fraccoes.

2% Quando é necessdrio
acrescentar um novo volume,
o respeito pela morfologia do
edificio existente a reabilitar

constitui um critério
importante no seu
dimensionamento, dando

pistas para a sua
implantacao, volume, cércea
e a altura (Lopes 2020)
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Figura 139 - Novo Volume dos

edlficios Republica 37,
Restauracao 430 e Sottomayor
Residences (de cima para
baixo).



CONCLUSOES

A presente dissertacdo procurou compreender e avaliar estratégias comuns de
reabilitacao de edificios habitacionais, a partir da analise de intervencdes em edificios
vencedoras de dois prémios nacionais de reabilitagdo: O Prémio Nuno Teotonio Pereira

e o Prémio Nacional de Reabilitagdo Urbana.

Apds a anélise dos casos de estudo e da leitura da matriz sintese é possivel verificar
que os elementos e valores maioritariamente mantidos em todos o0s casos de estudo
foram os revestimentos e composicao das fachadas, o numero de pisos, as paredes
estruturais, as guardas e as cantarias. Por outro lado, valores como a organizacéo
interior original, as coberturas, as caixilharias, as carpintarias interiores e o0s
revestimentos dos pavimentos, tectos e coberturas foram substituidos mais

frequentemente.

E entdo possivel constatar que as intervengdes analisadas se centraram em trés
aspectos principais: a imagem exterior do edificio; as questdes tipoldgicas/estrutura

espacial interior; e as questdes de desempenho ambiental e funcional.

A imagem exterior dos edificios, tendo consequéncias naimagem urbana, torna-se num

dos aspectos maioritariamente preservados, principalmente por exigéncia dos planos
de ordenamento do territério. Também os critérios dos prémios dao atencéo a este
aspecto, reconhecendo, o PNRU, as intervencbes que respeitem e valorizem as
caracteristicas da zona de implantacéo e a integracéo urbanistica e paisagistica e, o
PNTP, as que tém em atencéo a preservacao dos valores de caracterizagao local e das
areas urbanas. Esta é, normalmente, uma constante em projectos de reabilitagao pois,
apesar de o valor de um edificio ndo residir apenas na sua imagem exterior e nas suas
fachadas, estes s&o importantes valores para a integracdo e continuidade urbanas
pois, ao preservar estes elementos, é preservada a imagem do edificado, o seu lado

publico e visivel (Lopes 2020).

A sua manutengao pode estar também relacionada com o ndo entendimento dos
edificios antigos como um todo, de que o seu valor depende também da integridade
de todas as partes que o compde (ICOMOS 2003), levando, maioritariamente, a uma
valorizagéo das suas caracteristicas estéticas e de localizacao. Ainda assim, o valor de
um edificio pode residir apenas nas suas fachadas. Sdo exemplo, 0s casos em que 0s
interiores ja se encontravam bastante degradados e irrecuperaveis; aqueles em que o
proprio edificio ndo apresentava grandes qualidades construtivas e espaciais; ou ainda
aqueles que sofreram varias alteracoes ao longo dos anos, desvirtuando por completo

0s seus interiores e eliminado a sua autenticidade.

E também possivel verificar que em todos os edificios existiram alteracdes na tipologia

e na estrutura espacial interior, como consequéncia do aumento do numero de fogos.
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E importante notar que, com frequéncia, os edificios antigos possuem compartimentos

com elevadas areas brutas, tornando dificil a sua viabilizagdo econdmica.

Verifica-se uma tendéncia para desenhar habitagcdes de menor dimenséo e que, em
areas reduzidas, conseguem integrar o0 maior programa possivel (reduzindo as areas
habitaveis dos compartimentos, prescindindo de circulagdes, integrando as cozinhas
nas salas, etc.) ou ainda da substituicdo de uma compartimentac&o interior associada
a casa moderna que define previamente a funcionalidade dos espagos: sala comum e
quartos (estes muitas vezes na zona mais segregada da habitacdo) para uma
organizacao espacial mais flexivel, em que os compartimentos da habitacdo podem

assumir diferentes funcoes (quarto, sala, espaco de trabalho, etc.).

Esta opcao deve-se entao, maioritariamente, a necessidade de viabilizar e rentabilizar
economicamente a recuperacado destes edificios. Enquanto que o PNRU considera
estas questdes, principalmente, numa perspectiva de rentabilizacdo e de processos de
gentrificacao (através da “valorizagéo imobiliaria”, da “atraccao de novos moradores”
e da “atraccéo turistica”), o PNTP da especial atencéo a este aspecto numa logica de

incluséo social (“melhorias sociais no acesso a habitacéao”).

E importante, apds a alteragéo do edificio, que sejam ainda reconheciveis os seus
elementos caracterizadores e 0s seus valores de significado cultural. Por exemplo, a
manutencao das caixas de escadas originais é considerado um aspecto essencial pois,
como explica Valentim®, o enorme valor associado aos acessos verticais (em grande

parte dos edificios antigos) deve torna-los dos elementos mais valorizados em qualquer

decisdo num projecto de reabilitagdo (2015).

Por fim, em relacdo a adequacdo as novas exigéncias, apds a intervencao de

reabilitacao, os edificios devem possibilitar uma utilizacdo de acordo com os niveis

exigénciais contemporaneos, sendo esta uma condigcdo indispensavel ao
prolongamento da sua vida Util pois, apenas a sua integragcdo na vida quotidiana,
permite que n&o caiam em desuso. Torna-se entdo, por vezes, necessario abdicar de
alguns elementos e valores existentes para permitir um compromisso em relacao ao
cumprimento destas exigéncias uma vez que, actualmente, poucos edificios antigos
conseguem garantir todos os requisitos actuais. Ao longo dos anos, os utilizadores
foram-se tornando mais exigentes, acompanhando a propria evolugdo de toda a

normativa e regulamentacao relativa a habitagao.

O PNRU enuncia, nos seus critérios, que devera existir uma reabilitacao energética do
edificado e uma melhoria e cumprimento dos requisitos energéticos das intervengdes.
Ja o PNTP refere este ponto essencialmente numa perspectiva ambiental, valorizando
a “aplicacéo de solugdes, tecnologias e materiais amigos do ambiente, que reduzam o

consumo de energia”.
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O conceito de reabilitagcdo em arquitectura surgiu, como foi explicado anteriormente,
para dar resposta a adequacao dos edificios habitacionais correntes. Assim, a
definicao original do conceito ndo permite olhar para os edificios como monumentos,
onde as acgdes de intervengcdo devem ser, sempre que possivel, minimas
(preferencialmente no dmbito da conservacgéo e restauro). Pelo contrario os edificios
correntes podem ser transformados e adaptados as necessidades actuais de
habitabilidade e conforto, sempre com a preocupacao de alcangar um equilibrio entre

essas adaptacoes e a preservacao dos valores que encerram.

Como foi explicado na analise tedrica as cartas e convengdes internacionais e a
legislacao portuguesa, a grande dificuldade nas intervengdes de reabilitagcdo é,
exactamente, estabelecer esse equilibrio entre a necessidade de adaptacao do edificio
as necessidades da vida contemporénea e a preservacao dos seus valores (quando
estes se encontram em condi¢cdes que permitam o seu aproveitamento), contribuindo
assim para a manutenc&o do significado cultural e da autenticidade do objecto a
reabilitar. Este equilibrio deve ser realizado através de uma hierarquizagao dos valores,
implicando escolhas entre os elementos que serdo preservados € 0s que serdo
eliminados, que se torna ideal quando “com o minimo sacrificio [dos seus valores de
significado cultural] se consegue preservar ao maximo o objecto e actualizar o seu

desempenho” (Appleton e Domingos 2009, 89).

A envolvente construtiva (fachadas e coberturas), os sistemas comuns de circulagao
(atrios, escadas, corredores), a estrutura tipolégica, os sistemas construtivos e as
materialidades (estruturas, mas também elementos secundarios, revestimentos e
acabamentos com valor associado) s&o importantes na caracterizagéo dos edificios e
por isso devem, sempre que possivel, ser preservados. Quando estes elementos séo
muito alterados ou quando sao eliminados sem critério, a autenticidade do edificio pode
ficar comprometida, ou até, deixar de o entender como objecto uno (entre o que existia

e o0 que lhe foi adicionado).

Na generalidade dos casos de estudo, as oportunidades de intervencdo para a
adaptacao destes edificios as exigéncias actuais centraram-se nos elementos de
menor qualidade ou mais degradados. Estes sdo, usualmente, as coberturas, a
estrutura dos pavimentos, os revestimentos dos tectos ou dos pavimentos (para permitir
o reforgo da estrutura dos pavimentos) e as caixilharias (que, apesar de elementos
importantes na caracterizacao dos edificios, tém muitas vezes de ser substituidas por
exigéncia dos regulamentos). Foi ainda, na maioria dos casos, pelas razdes ja
referidas, necessaria a adaptacdo e adequagdo da espacialidade e organizacao
interior dos fogos, um dos aspectos mais incontornaveis nas actuais operagdes de

reabilitagdo, como explica o Conselho da Europa.

A preocupacao em garantir a “melhor articulagado possivel entre o desempenho dos

edificios, face a actuais expectativas de conforto e seguranga, e a protecéo e
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valorizagdo do existente” (Decreto-Lei n.2 95/2019) foi, ao longo dos anos, muitas vezes
esquecida na regulamentacao portuguesa, principalmente por razées econémicas ou
funcionais. No entanto, é actualmente reforcada nos principios estabelecidos pelo novo
decreto-lei como “principios fundamentais da reabilitagdo de edificios e fragdes
autonomas”: o principio da proteccdo e valorizagdo do existente, o principio da

sustentabilidade ambiental e o principio da melhoria proporcional e progressiva.

E importante notar que os edificios premiados foram maioritariamente realizados ao
abrigo de regulamentos que obrigavam ao cumprimento das exigéncias prescritas, e
por isso, acredita-se que terdo sido eliminados valores que poderiam ter sido
preservados se n&ao fosse necessario o cumprimento obrigatério de certos parédmetros.
No entanto, apesar do grande passo que foi dado com o Projecto Reabilitar com Regra
e com o novo Decreto-Lei (que se mostram como uma possivel esperanca para a
realizagdo de intervengdes mais cuidadas neste tipo de edificado, especialmente no
que respeita a protecdo do existente), continua urgente e necesséria a formacgéo
rigorosa de técnicos e projectistas para a realizagao obras de reabilitacéo equilibradas

e sensiveis.

Conclui-se assim que num projecto de reabilitagcao é essencial viabilizar a utilizacao do
edificio de acordo com os actuais padrdes de seguranca, habitabilidade, uso,
economia e estética, sem o desvirtuar enquanto objecto de arquitectura. Desta forma,
uma intervencao de reabilitacdo deve ser sempre adaptativa, tendo a capacidade de
se ajustar consoante a diversidade das situagbes existentes e consoante as

necessidades ou objetivos da intervengéo.

Assumindo que um projecto de reabilitagdo, enquanto projecto arquitectdnico, deve
reflectir sempre o seu tempo, também é importante que, onde se torna necessario
intervir ou construir de novo, tal seja realizado acrescentando novos valores e novas
camadas a edificios com vidas muito longas. Quando feitas em continuidade, essas
intervencdes de reinvengao, podem contribuir positivamente para a valorizagdo do

existente.
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Anexo 1.1 | Comparacao Prémios | Objectivos e Critérios

OBJECTIVOS

PNRU

PNTP

Anexo 1.2 | Comparagao Prémios | Reabiltiagdo Urbana vs. Reabilitagdo do Edificado

OBJECTIVOS

Reconhecer e estimular a exceléncia profissional dos
operadores econdmicos, sociais e autarquias que
protagonizam intervencdes de reabilitacéo urbana

Valorizar e promover a divulgagao do trabalho desenvolvido
por projectistas, construtores e promotores, tanto publicos
como privados, ao nivel da reabilitagdo urbana

PNRU

PNTP

Promover a disseminagao de boas praticas.

Contribuir, através do conhecimento de experiéncias
inovadoras, para a continua adaptagéo a novas situagoes

REABILITACAO
URBANA

Reconhecer e estimular a exceléncia profissional dos
operadores econdmicos, sociais e autarquias que
protagonizam intervengdes de reabilitacao urbana

Valorizar e promover a divulgagéo do trabalho desenvolvido
por projectistas, construtores e promotores, tanto publicos
como privados, ao nivel da reabilitagdo urbana

Contribuir para a divulgagédo de melhorias sociais no acesso
a habitagéo

Assegurar, através da divulgagao das melhores intervengoes,
também na perspetiva técnico-econémica, o interesse dos
cidadéaos em geral pela preservagéo e revitalizagéo do
patriménio habitacional e das areas urbanas

Contribuir para a divulgagdo de melhorias sociais no acesso
a habitagado

CRITERIOS DE AVALIAGAO

PNRU

PNTP

REABILITACAO
EDIFICADO

Valorizar e promover a divulgagao do trabalho desenvolvido
por projectistas, construtores, tanto publicos como privados,
ao nivel da reabilitagdo urbana

Promover a disseminagao de boas praticas

Assegurar, através da divulgagao das melhores
intervengdes, também na perspetiva técnico-econémica, o
interesse dos cidadaos em geral pela preservagao e
revitalizagdo do patriménio habitacional

CRITERIOS DE AVALIAGAO

Impacto no tecido urbano

Extensao de reabilitagéo na intervengao

PNRU

PNTP

Inducéo de uma nova dindmica de regeneracao e
revitalizagé&o do bairro ou quarteirdo

A valorizagado resultante da qualidade da intervengéo

Valorizacdo imobiliaria da zona em que se encontra inserida

A interligag&o funcional com os espagos e valores naturais e
culturais existentes

Repovoamento de zonas mais abandonadas ou degradadas

A compatibilizagao da intervengdo com os demais usos na
area urbana de influéncia

Atraccao de novos moradores

A imagem e modelo organizacional adoptados

Impacto na actividade econémica da cidade

Captacao de novas actividades econdmicas quer na
intervencao urbana quer no seu perimetro envolvente

As técnicas e a racionalidade construtiva, integrando valores
de caracterizagéo local e aplicando solugbes, tecnologias e
materiais amigos do ambiente que reduzam o consumo de
energia

Criacéo de postos de trabalho directo e indirectos e
potencial de criagao

O garante da acessibilidade e mobilidade na utilizagdo do
espago publico e do espago edificado

Potencial de atraccao turistica

A apropriacéo pelos utilizadores

Qualidade da intervengéo do ponto de vista arquitecténico

Respeito e valorizagéo em termos arquitecténicos da
estrutura pré-existente e das caracteristicas da zona de
implantagéo

Integracéo urbanistica e paisagistica, a nivel formal e
funcional

Preservacao do valor histérico e arquitecténico da estrutura
pré-existente

Capacidade da intervengéo urbana servir como modelo

Adopgéo de boas praticas de reabilitagao urbana

Introducéo de novas solu¢des de modelo de negdcio,
arquitectura, engenharia ou sustentabilidade

Sustentabilidade da intervengéo

Reabilitacao energética do edificado

Observancia de requisitos e recomendacdes de eficiéncia
energética traduzidos em certificacdo nacional e/ou
internacional

Reducéo dos custos globais durante a vida util do edificio

Aceitacao da intervengéo urbana no mercado alvo

O caracter inovador da reabilitagao

Indugéo de uma nova dinamica de regeneragao e
revitalizagao do bairro ou quarteirdo

Compatibilizacéo da intervencao com os usos na area
urbana de influéncia

Valorizagao imobiliaria da zona em que se encontra inserida

Valorizagao resultante da qualidade da intervencéao

Repovoamento de zonas mais abandonadas ou degradadas

Interligacao funcional com os espacgos e valores naturais e
culturais existentes

Atraccéo de novos moradores

A compatibilizagao da intervengdo com os demais usos na

Captagéo de novas atividades econdmicas

A imagem e modelo organizacional adoptados
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Redugao dos custos globais durante a vida util do edificio

Qualidade da intervencao

A apropriagao pelos utilizadores



Antes Depois
DESCRICAO
IDENTFICACAO DO LOCAL Alfama, Lisboa
DATA DE CONSTRUCAQ XV (piso térreo) + XVIII/XIX (restantes pisos) 2007-2014
AUTOR DO PROJECTO ? Frederico Valssasina + Manuel Aires Mateus
USO ORIGINAL Habitacional palaciano Habitaco Colectiva
PRIMEIRO POMOTOR ” NB Reconversao Urbana — Fundo de Investimento
| Imobiliario Fechado
N° Pisos 4 pisos (Ultimo em aguas furtadas)
Prémio PNRU 2016
Areas
Implantacao 826 m?
Pisos 660 m?/piso : 893 m?/piso
Construcao 1979 m? 2678 m? (ampliacé&o corresponde ao uso do sétao)
Identificacéo das principais alteracoes
No Século XVII é tranformado num palécio nobre Diviséo do edlflmcsai?;: fracgdes habitacionais
Destruido no terramoto de 1755, tendo permanecido " R . R
h Alteragéo da organizagéo e espacialidads interiores
apenas o piso térreo.
Os pisos superiores s&o re‘construldos‘ no século XIX Criagéo de garagens para todas as fracgdes
(estrutura de gaiola pombalina)
Ocupado por escolas municipais no s66ulo XX Alteragdo de véos de porta para véos de garagem nas
3 fachadas
Demoligéo dos nticleos de escadas originais
mantendo apenas as escadas de pedra do atrio
principal de entrada foram mantidas
Construg&o de um niicleo de escadas de acesso aos
pisos superiores em cada uma das fraccdes
Acrescento de 2 pétios na fracgdo C (RC) e outro na
fracgdo A (RC)
Acrescento de trapeiras na cobertura nas alas da Rua
das Damas
Introdugéo de uma estrutura de betéo armado no
interior das paredes de alvenaria
Substituicgo de grande parte dos pavimentos por lajes
de betéio armado
Reforgo Aclstico, Témmico e Estrutural
De um modo resumido: todo o interior do edificio foi
demolido e construido de novo, com uma nova
estrutura espacial, tipologica e construtiva
CARACTERIZACAO
Tipo-morfolégica - organizacéo Interna e forma do edificio
n® pisos 4 pisos (3 pisos + aguas furtadas) = (acrescentadas trape\ra‘s para aproveitamento do
sotdo)
planta =
n® fracgoes n ,
- . o . . 6 fracgOes autdnomas que se desenvolvem ao longo
6 fracges autonomas no piso térreo que se interligam N o Ny N
. . dos 4 pisos, n&o existindo qualquer tipo de ligagéo
nos pisos superiores
entre elas
acessos Caixas de escadas foram todas demolidas, &

3 nucleos de escadas verticais, um em cada ala

excepgéo das escadas em pedra do étrio de entrada
oprincipal

Cada fracg&o é constituida por um nicleo de escadas
+ elevador individual, localizados junto & parede
lateral

organizagao interior

Os compartimentos interiores nos pisos superiores
organizam-se, maioritariamente, em torno de um corredor
central. virando-se para as fachadas

Distribuigéo entre compartimentos

estacionamento

Cada fracgéo apresenta estacionamento individual

Descricao do exterior (imagem do edificio - composicéo)

Ne Véos

-Mor: 7 vaos em cada piso alinhados
verticalmente (fachada simétrica)

-Mor: 5 véos no piso térreo + 7 vaos
nos pisos superiores alinhados verticalmente

Rua das Damas (ala sul): 7 vaos em cada piso alinhados
verticalmente + portas de acesso (piso térreo)

Rua das Damas (ala norte): 2 vaos (piso térreo) + 4 vaos
em cada piso alinhados verticalmente (pisos superiores)

R Dam: la norte): 3 vaos no piso térreo + 4
véos em cada piso alinhados verticalmente (pisos
sueperiores)

Revestimentos

Largo do Contador Mor: Massa a imitar pedra (RC) +
azulejos (pisos 2 e 3) + friso separacdo pisos em pedra

Rua das Damas (ala norte e sul): Reboco pintado a
branco em todos os pisos e friso de separacao entre
pisos em pedra

Tipos Vaos

Largo do Contador Mor: Arco de acesso a Rua das
Damas a eixo e vaos de peito e portdes de acesso de
cada um dos lados do arco (piso térreo) + vaos de peito
(RC) + vaos de sacada com varandas de pedra com
guardas de ferro trabalhadas (Piso 1) + vaos de sacada
com gradeamento de ferro (Piso 2) + cinco trapeiras
alinhadas com os vaos dos pisos inferiores

Largo do Contador Mor: Transformados 4 véos de
peito em 2 portdes de acesso as garagens (RC)

Rua das Damas: Vaos de peito (RC e Piso 1)+ Vaos de

Rua das Damas (ala sul): Transformados 2 véos de
peito em vaos de porta + acrescentadas trapeiras na
cobertura (seguindo os alinhamentos dos véos dos

pisos inferiores)

sacada com guardas de ferro trabalhadas (Piso 2)

Rua das Damas (ala norte): Acrescentado 1 portfio de
garagem no RC + acrescentadas trapeiras na
cobertura (seguindo os alinhamentos dos véos dos
pisos inferiores)

Cimalha e Platibanda

Largo do Contador Mor: Cimalha de remate superior e
platibanda de cantaria

Rua das Damas: Cimalha de remate superior e
platibanda de cantaria

Descricéo do interior (zonas comuns e espacos privados)

Espagos habitaveis virados para as fachadas e zonas
de servigo junto as paredes de empena

Escadas de acesso aos pisos superiores, as
garagens, as zona de arrumos, a lavandaria e
arrecadagéo (RC) + Zonas sociais (Piso 1) + Quatos e
IS (Pisos 2 e 8)

Anexo 2.1 | Quadro Resumo | Palacio do Contador Mor

Anexo 2.2 | Quadro Resumo | Travessa do Abarracamento de Peniche

Antes Depois Desempenho
CONSTRUTIVA
a. _Elementos primarios
i Fundacoes ? ?
ii. Paredes . . N
Paredes estruturais exteriores: Alvenaria de pedra =
Ntcleo original: acrescentadas paredes de gesso Materiais Isolantes nas Paredes Divisorias
ocartonado (Entre Fracgbes e Entre Fracgoes e os
Nticleo original: Paredes interiores de frontal e tabique Espagos Comuns) para Reforgo Acustico
Ncleo de betdo armado (1950): acrescentadas de
alvenaria tijolo furado
- Tuanel de ligagéo e nova garagem: Paredes de betéo
armado
iii. Pavimentos Quando necessério os barrores de madeira

Nucleo original: Estrutura em barrotes de madeira

foram eforgados estruturaimente

reforcados e -
Colocados materiais isolantes entre pisos
para reforgo acustico
Nucleo betdo armado e edificio anexo (1950): Lajes e

vigas em betao armado

Varandas no piso 1 (Fachada tardoz): Bacia de pedra

Acrescentada uma varanda no piso 2: Betédo Armado

iv. Cobertura

Estrutura de madeira

Colocagao de isolamento térmico e acustico
na cobertura

Antes. Desempenho
CONSTRUTIVA
a.__Elementos primérios
i. . Fundacdes ? ?
ii. Paredes Estrutura de betao encastrada no interior das
= (introduzida uma estrutura de betao armado paredes de a.lveniarla + colocagao de
elementos para ligagéo da nova estrutura de
Paredes exteriores e interiores estruturais: Alvenaria de encastrada nas paredes) betdo armado &s paredes de alvenaria para
pedra ordinaria reforco estrutural
Paredes caixa de elevadores : Betdo armado (novas)
Paredes interiores divisorias: Estrutura de gaiola Paredses interiores divisérias: Alvenaria de tijolo furado Colocagao XPS entre panos para Reforgo
pombalina (novas) Térmico
fii. - Pavimentos Mantido nos pavimentos sob os tectos a manter (mas
preenchidos com betéo leve) e eliminado nos Betao leve no preenchimento dos pavimentos
Vigamentos de Madeira (apodrecidos) restantes antigos para reforgo estrutural e colocagao
Novos pavimentos: Lajes fungiformes macicas de XPS e |a de rocha para reforco térmico
betdo armado (novas) + Laje sob o arco de perfis
metalicos (nova)
Varandas do piso 2: Bacia de pedra =
v Cobertura Estrutura de madeira (apodrecida) Estrutura metélica {nova) Colocagao XPS ”fé?rsizinura para Reforo
v. Escadas Mantidas as escadas de pedra do atrio de entrada
Escadas de pedra .
princinal e as restantes foram demolidas
- Escadas de bet&o armado (novas)
b. _Elementos secundéarios
i. Portas interiores e exteriores Portas e portadas de madeira Portas e portadas de madseira (novas)
Portdes de garagem de madeira pintados a verde
} (novos)
ii. Caixilharia Caixilharias de dupla folha com quadricula de madeira e : Caixilharias de dupla folha com quadrfcula de madeira Vi A
: - . idros Duplo para Reforgo Térmico
vidro simples (falta de manutencéo)  vidro duplo (novas)
iii, . Guardas, Ferro foriado trabalhadas =
iv. . Cantarias Molduras dos vaos exteriores: Soco; Cunhal; Friso
v. _Platibandas Cantaria
c.__Revestimentos e acabamentos
i. Paredes (exteriores e interiores) Largo do Contador Mor: Massa a imitar pedra (Piso _
Térreo) + Azulejos (Pisos superiores) B
Rua das Damas; Reboco de cal

v. Escadas

Escadas de betao armado

Acrescentada claraboia de desfumagem para
seguranga contra incéndio

Novo nicleo de escadas no apartamento duplex
também de betéo armado

b. Elementos secundarios

Paredes interiores: Rebocadas e estucadas

Algumas revestidas a gesso cartonado

Pavimentos (exteriores e interiores)

Soalho de madeira (apodrecidos ou revestidos por
lindleo/alcatifa)

Zonas comuns: Pavimentos em soalho de madeira de
riga (novos)

IS: Mosaico hidraulico (partido ou inclinado)

Cozinhas: Pedra Lioz

Antes Debpois
DESCRICAO
IDENTFICACAO DO LOCAL Principe Real, Lisboa
DATA DE CONSTRUCAO Século XIX 2009-2015
AUTOR DO PROJECTO ? Filipe Ménica
USO ORIGINAL Habitac&o Unifamiliar Habitac&o Colectiva
PRIMEIRO POMOTOR ? Féatima Belo e Filioe Ménica
Ne Pisos Edificio principal (norte): 6 pisos (1 em cave e o Ultimo em aguas furtadas)
Edificio anexo (sul): 2 pisos
Prémio PNRU 2016
Areas
" — P
Implantagao 288 m? 341 m? (ampliagao corresponde & adigéo de uma nova
garagem)
Pisos 192 m?/piso 208 m?/piso.
2 e T
Construgao 925 m? 983 m? (ampliagéo corresponde a adigéo de uma nova
qaragem)
Identificacdo das principais alteracées
Alteragao em 1950 por Raul Chordo Ramalho Alteragdo uso para habitagéo colectiva
- Alteragéo de uso para habitagao unifamiliar Tdnel ligagéo subterraneo entre os dois edificios
- Acrescentado um novo nucleo de escadas e
Z Aumento da drea da garagem
elevador em betéo armado
o Reforgo estrutural em todo o edificio com vigas Reforgos Actsticos, Térmicos e Estruturais
metélica
- Aor‘escentado um piso em cave e uma varanda Substitulghio cabxilharias
a tardoz no piso 1
- Acrescentado um volume anexo
Ocupagao por servigos em 1970
CARACTERIZACAO
Tipo-morfoldgica - organizac&o Interna e forma do edificio
n® pisos Edificio Principal: 5 pisos ( 1 em cave + 3 acima do solo _
+ aguas furtadas com trapeiras)
Edificio anexo: 2 pisos =
planta

Edificio Principal: Planta quadrangular + logradouro com
2 niveis (entre os dois edificios)

Edificio Anexo: Planta trapezéidal

IS; Mérmore branco

Atrio de entrada: Calgada Portuguesa
Patios exteriores: Pedra

= (Restaurado)

n® fracgdes

Edificio Principal: 1 Fraccéo unifamiliar

Ediffcio principal: 4 fracgdes unifamiliares

i. Portas interiores e exteriores

Principal: Madeira macica com bandeira
em ferro e vidro

= (pintadas a branco)

Colocagéo de portas corta fogo para
seguranga contra incéndios

Port: rt: interiores: Madeira pintadas a branco

Portadas interiores: =

Portas interiores : Madeira pintada a branco (novas)

Portées de garagem: de fole pintados a verde

Portdes de garagem : seccionados de altiminio lacado

Edificio Anexo: Anexos de apoio

Edificio anexo: 1 fracg&o unfamiliar

Tectos em estuque trabalhados: = (Restaurados)

iii. Tectos
Tectos em estuque pintados ou trabalhados (alguns num | 1eCto em estuque °°:'.” rloszta entrada principal:
estado elevado de degradagao) gliminado,
gradagao) Novos tectos: sistema de tecto falso em gesso
cartonado
iv. Cobertura Cobertura revestida a telha de Marselha (algumas

partidas)

Cobertura revestida a telha ceramica (nova)

acessos

Edificio Principal: 1 nicleo de escadas verticais +
elevador

= + novas escadas no apartamento duplex

Edificio Anexo: Escadas de tiro ao centro que inflectiam,
junto ao muro de fundo, num angulo de 90°

Escadas de tiro, ao centro, que se prolongam para o
tanel de ligagéo

Trapeiras revestidas a chapa de zinco (mau estado)

Trapeiras revestidas a telha e chapa de zinco {novas)

e. Instalacoe:

organizagao interior

Edificio Principal; Vestibulo do nucleo de acessos
verticais (localizado ao centro do edificio) faz a
distribuicéo para os varios compartimentos

ipal; Nucleo de escadas e de elevador
faz a distribuig&o para as fracgdes

a cor branca
ii. Caixilharia Caixilharias dupla folh dricula d dei
Caixilharias de dupla folha com quadricula de madeira a')f' arias dupia folha se.rn quax rlcula € madeira & Vidros Duplos e Substituido das Caixilharias
N . X vidro duplo e de folha simples no piso térreo da P -
pintada a branco e vidro simples para Reforgo Térmico e Acustico
fachada tardoz (novas)
fii.  Guardas Ferro trabalhadas pintadas a branco =
. Cantarias Molduras dos vaos exteriores; Pilastras; Frisos; Pinaculos; _
Cornijas
v. Platibandas Cantaria =

¢. _Revestimentos e acal

amentos

Elementos

de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo: Azulejos, Pinturas, Estuques, Cantarias, Madeiras, ...)

estacionamento

Edificio Anexo: 1 garagem (2 lugares)

Ediffcio Anexo: 2 garagens (4 lugares)

Descricéo do exterior (imagem do edificio - composicéo)

Revestimento de azuleios da fachada principal = (Restaurado)
Lambrins de azulejos nos patios = (Restaurados)
Rgdapés de azulejos nas escadas do atrio de entrada - (Restaurados)
orincioal
Tectos em estuque trabalhado ou com pinturas _

N N L = (Restaurados)
decorativas nas salas de maior importancia
Tecto em estuaue com roseta portuquesa Eliminado

Achados Argueologico:

3 Portais Manuelinos em Marmore Branco (parcialmente
destruidos) + 3 Vaos de Porta Moldurados por Ladrilhos = (Restaurados)
+ 1 Janela de Voamento
Cisterna (com danos irreversiveis) Eliminada

Valores a preservar (arquitecténicos, construtivos ou espaciais): Mantido? (Sim/N&o)

Composigcdo arquitectonica das fachadas, os seus
revestimentos e acabamentos (métrica dos véaos,

. . . Sim/Nzo
cantarias, azulejos, gradeamentos e o candeeiro de
iluminacao nublica)
Caixilharias existentes (desenho, materiais, revestimentos N&o
e acabamentos)
Carpintarias existentes (portas e portadas e respectivas Nio

ferracens)

Elementos decorativos atrio de entrada (pavimento em
calgada portuguesa, arco de cantaria, tecto com roseta:
portuguesa, escadas de pedra e respectivos rodapés de
azuleios)

Sim (excepto o tecto)

Lambrins azuleios patios Sim
Rodapés interiores de azulejos Sim
Elementos decorativos interiores em estuque (trabalhado Sim
ou com pinturas decorativas)

Sistema estrutural existente (paredes espessas de

alvenaria de pedra e estrutura interior em gaiola Nao
nombalina),

Compartimentagao/espacialidade/escala/tipologia Nzo
existente

Escala/proporgao e volumetria do conjunto edificado Sim
Volumetria, escala e materiais da cobertura Sim
Achados arqueolégicos (portais manuelinos, vaos de Sim

porta e ianela de voamento)

n°® vaos

Fachada Principal: 5 vaos em cada piso alinhados
verticalmente (pisos superiores) + porta de entrada
principal a eixo e porta de servigo a sua esquerda (piso
térreo) + 5 trapeiras alinhadas com os vaos dos pisos
inferiores (Cobertura)

i. Paredes (exteriores e interiores)

Fachada principal: Azulejos de padréao

Fachadas tardoz: Reboco pintado a branco

Paredes interiores: Reboco pintado a branco

Fachada Tardoz: 5 vaos em cada piso alinhados
verticalmente + 5 trapeiras alinhadas com os vaos dos
pisos inferiores (Cobertura)

ii. Pavimentos (exteriores e interiores)

Salas e quartos: Pavimento de madeira

Salas e quartos: Soalho de madseira maciga de riga

Cozinhas e IS: Marmore branco

Espagos de distribuigéo no piso térreo : Betéo afagado

iii. ~Tectos

Estuque

Gesso cartonado

Tratamento intumescente para Seguranca
Contra Incéndios.

Rua Eduardo Coelho: Uma porta de acesso a eixo e um
portdo de garagem a esquerda

Rua Eduardo Coelho: Fachada simétrica constituida
por dois portdes de garagem e uma porta de acesso a
eixo

iv. Cobertura

Telha de Marselha

Telha de Marselha (nova)

Trapeiras: rebocadas e pintadas a branco

Trapeiras: Chapa de zinco

e. _Instalacoes

Paineis Solares na Cobertura

Melhoria Desempenho Energético: Classe
EneraéticaAe B

revestimentos

ipal: Azulejo de Padréo + pilastras em
cantaria (serparagao entre os vaos de topo)

Elementos de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo: Azulejos, Pinturas, Estuques, Cantarias, Madeiras, ...)

Azulejos, cantarias, madeiras exéticas das escadas e
dos étrios

= (Recuperado)

Valores a preservar (arquitectonicos, construtivos ou espaciais): Mantido? (Sim/N&ao)

Fachada Tardoz: Reboco pintado a branco + Escadas
em espiral de ferro forjado (ligagao entre o jardim e o
ultimo piso)

Rua Eduardo Coeho: Reboco pintado a branco + portao
de garagam de fole pintado a verde

Rua Eduardo Coelho: Reboco pintado a branco + portdo
de garagam seccionado de altiminio lacado a cor
branca

tipos vaos

ipal; Vaos de peito (Piso Térreo); Vaos de
sacada ¢/ gradeamentos em ferro trabalhado (Pisos
superiores);

Fachada Tardoz: Vaos de sacada (todos os pisos) +
varanda de pedra com gradeamentos em ferro (Piso 1)

Acrescentada uma varanda no piso 2 da fachada
tardoz; Eliminadas as escadas em espiral a partir do
piso 1

cimalha e platibanda

Cimalha de remate superior e paltibanda de cantaria
(Fachada principal e tardoz)

Descricéo do interior (zonas comuns e espagos privados)

Piso Térreo: Sala de Jantar e Cozinha

Pisos Superiores: uma suite (fachada poente) + uma sala
(sul) + suite (norte)

Ultimo piso: Arrumos

Cada piso é composto por uma fracgéo habi
excepgéo do piso 1. Junto ao nicleo de circulagéo
comum localizam-se as 4reas técnicas, libertando as
fachadas para os espagos habitéveis (salas e quartos)

Salas e cozinhas (Fachada nascents) + Quartos
(Fachada poente)

Composigao das fachadas, os seus revestimentos e

acabamentos (azulejos, cantarias, pilastras, pinaculos e Sim
cornijas)
Bancos, floreiras, as guardas e as escadas em espiral do Sim
jardim
Caixilharias existentes (desenho, materiais, revestimentos Nao
e acabamentos)
Guarnicbes e portadas dos véos exteriores do projecto Sim
original
Pavimentos, a entrada principal, as escadas revestidas a
madeira exdtica e pedra, os rodapés e as portas da Sim
intervengao realizada por Raul Chordo Ramalho
Sistema estrutural existente: paredes resistentes em
alvenaria de pedra original, estrutura dos pavimentos,

- X . Sim
estrutura de betdo armado e sistema construtivo da
cobertura
Compartimentacéo, espacialidade e tipologia existentes Sim
Escala, proporcéo e volumetria existentes Sim
Relagéo de cotas do jardim Sim



Antes Depois
DESCRICAO
IDENTFICACAO DO LOCAL Rua da Restauragao, Porto
DATA DE CONSTRUCAQ Século XIX 2014-2016

AUTOR DO PROJECTO

César Moreira

USO ORIGINAL Habitac&o Unifamiliar Habitacdo Colectiva
PRIMEIRO POMOTOR ? Country Corner Gestéo e Investimentos Lda
Ne Pisos 5 pisos n® 430 (1 em cave semienterrada e Ultimo em &guas furtadas) e 4 pisos n® 428 (1 em semi cave e Ultimo em
aguas furtadas)
Prémio PNTP 2019
Areas
Implantacéo 164 m? 309 m?
Pisos Edificio 430: 80 m?/piso Edificio 430: 95 m?/piso.
Edificio 432: 106 m?/piso Edificio 432: 200 m?/piso
Construcéo 825m? 1275m?_(ampliacéo corresponde ao novo volume)
Identificac&o das principais alteracoes
Construg&o de um novo volume qus acolhs o nicleo
de acessos verticais
Unigéo dos dois edificios pelos pisos 1 e 2 através
escadas (novas) do ediffcio n°432
Demoligéo nicleos de escadas originais
Alteragéo da compartimentagéo interior
Nova estrutura de betéo armado
CARACTERIZAGAO
Tipo-morfoldgica - organizagéo Interna e forma do edificio
n® pisos Edificio 432: Edificio com 4 pisos (1 piso semienterrado + _
2 acima do solo + trapeiréo)
Edificios n® 430: Edificios com 5 pisos (1 piso _
semienterrado + 3 acima do solo + trapeirao)
planta _

Edificio 432: Planta rectangular + logradouro a tardoz

Edificio 430: Planta rectangular + logradouro a tardoz

n? fracgdes

Edificio 432: 1 fracgao habitacional Edificio 432: 4 fracgbes habitacionais
Edificio 430: 1 fracgao habitacional Edificio 430: 6 fracges habitacionais

acessos

Edificio 432: 1 Nucleo de escadas

Ediffcio 432: Um ndcleo de escadas entre os pisos 1
e 2 que corresponde & ligagéo entre os dois ediffcios
entre os dois ediffcios

Corrimao original desmontado e adaptado a nova
configuragao das escadas

Edificio 430: 1 Nucleo escadas

Edificio 430: Dois nicleos de escadas

Novo volume: elevador + escadas

organizagao interior

Edificio 432: Nucleo de escadas realizava a divisao entre

dois compartimentos em cada piso, um virado a para a
fachada principal e outro a tardoz

Edificio 432: Um corredor central realiza a divis&o
entre fracgdes ou entre compartimentos

Edificio 430: Nuicleo de escadas realizava a diviséo entre : Edificio 430: O nicleo de escadas do duplex realiza a
dois compartimentos em cada piso, um virado a para a : divis&o entre duas zonas, uma virada a norte e outra a
fachada principal e outro a tardoz sul
estacionamento R -
Descricao do exterior (imagem do edificio - composicéo)
Ne Vaos

Edificio 430: 1 véo de iluminagao a eixo (Piso -1) + Vao
de Porta junto a parede de meagao (Piso 0) + 2 vaos em
cada piso alinhados verticalmente (Pisos 0, 1 e 2) +
Trapeirao ¢/ 1 véo a eixo (Piso 3)

Edificio n® 430 (Fachada Tardoz): 2 vaos em cada piso
alinhados verticalmente (Pisos -1, 0, 1) + Vaos de peito
(Piso 2) + 1 véao (Trapeirdao)

Edificio 432: 2 véos nas extremidades alinhados
verticalmente (Piso -1) + Vao de porta a eixo (Piso 0) + 3

vaos em cada piso alinhados verticalmente (Pisos 0 e 1)+

Trapeirao ¢/ 3 vaos (Piso 2)

o

ificio n® : 3 vaos em cada piso
alinhados verticalmente + 3 vaos (Trapeirao)

Revestimentos

Edificio 432 (Fachada Principal): Azulejo + Cantaria
(Embasamento e Frisos de separagao entre pisos)

= (Azulejos dltimo piso substituidos por reboco)

Edificio 432 (Fachada Tardoz): Reboco (Pisos -1,0e 1) +

Chapa de zinco ondulada (Piso 2)

Edificio 430 (Fachada Principal): Azulejos (Pisos 0, 1, 2) +

Reboco (Piso 3) + Cantaria (Embasamento e Frisos de
separagao entre pisos)

Edificio 430 (Fachada Tardoz): Reboco + soletos de
ardosia pintados a branco

?

Novo Volume: Soletos de Ardésia

Tipos Vaos

Edificio 430 (Fachada Principal): Vaos de porta e de peito

(Piso 0)+ Vaos de peito (Piso 1) + Vaos de sacada com
varanda corrida (Piso 2) + Vao de sacada com varanda
corrida (Trapeirao)

Edificio n® 430 (Fachada Tardoz): Vaos de sacada (piso -

1,0, 1 e 2) + Vao de peito (Trapeirao)

Edificio 432 (Fachada Principal): V&o de porta a eixo e

vao de peito nas extremidades (Piso 0)+ Vao de sacada

a eixo e vaos de peito nas extremidades (Piso 1) + Vao
de sacada a eixo e de peito nas extremidades com
varanda corrida (Trapeiréo)

Edificio n® 432 (Fachada tardoz): Vaos de sacada (piso -
1,0e 1) + Vaos de peito (Trapeirao)

Cimalha e Platibanda

Edificio 430 e 432: Cimalha de remate superior em
cantaria

Descricao do interior (zonas comuns e espacos privados)

Espacos de arrumos e servigos (Piso -1) +cozinha e

zonas sociais (RC) + Quartos (Pisos elevados) + Quartos

dos criados (Trapeiréo)

Cada piso 6 constituido, maioritariamente, por uma
fracgao virada a norte e outra a sul. Nos restantes
fogos, os espagos privados estdo a poente e zonas
comuns a nascente

Anexo 2.3 | Quadro Resumo | Restauragao 430

Anexo 2.4 | Quadro Resumo | Sottomayor Residences

Antes Denpois Desempenho Antes Depois Antes Depois Desempenho
CONSTRUTIVA _ DESCRIGAO CONSTRUTIVA
a. _Elementos priméarios IDENTFICACAO DO LOCAL Avenida Dugue de Loulé, Lisboa a. Elementos priméarios
i.  Fundaces ' 7 ) ? S DATA DE GONSTRUGAO Séoulo >f;< (1904) 2013-2018 i. Fundagdes Edificios 90, 94 e 86: Semi-directas e pogos de Edificio 86: = Reforgadas com Micro Estacas
ii. Paredes Paredes estruturais exteriores: Alvenaria de pedra _ Isolamentos pelo interior das fachadas para AUTOR DO PROJECTO _ _ _ Nuno Pais Ministro alvenaria de pedra sobre arcos de alvenaria de pedra
(aranito) reforco termico e acustico USO ORIGINAL — Habitagao Colectiva + Comércio e tijolo (demoligao parcial dos arcos de fundagao)  Edificio 90, 94 e 119: Fundagdes directas por sapatas
P, interi R . PRIMEIRO POMOTOR Banaueiro Candido Sottomavor Coporaest H
r Interior lvsorl X 2 Ne° Pisos 6 pisos (pendltimo amansardado + ultimo em aguas _ " . ii. Paredes Paredes estruturais exteriores e sagudes: Alvenaria de Laminas de microbetao para reforgo
Tabique (simples ou reforgado) ’ furtadas (demolido)) = (realizadas trapairas na cobertura) pedra estrutural nos 3 edificios
iii.  Pavimentos o " - Edificio n2 430 e 432 : Lajes aligeiradas em betéo Novo volume: § pisos ) a o
Edificio 430 e 432: Vigamentos de madeira com ripado Y rr:ado ¢} Prémio PNRU 2019 Paredes estruturais interiores: Alvenaria de tijolo macico:  Paredes do novo elevador, paredes estruturais estm‘u:jr:;'i:zojézsizg:?;gz?iozdas 25
sob os vigamentos (estado elevado de degradacéo) s Areas (Piso térreo) + Alvenaria de tijolo furado (Pisos interiores do n® 90 e 94 e do novo volume s&o em - 9
Novo volume: Laies de betdo amado = paredes de alvenaria por chumbadouros
Implantacao 2363 m? 3447 m? superiores) betdo armado. para reforco estrutural
Varandas: Bacia de pedra (granito) = Pisos 2319m?/piso 2412 m?/piso
iv. Cobertura Estrutura de madeira = Construcao 13918 m? 26538 m?
v Esoadas - 5 Identificacdo das principais alteracdes Paredes interiores divisérias n® 86: Tabique =
) Estrutura de madeira s 2008: Inciada a construgéo de um projecto que foi
_ A K . = muito mais interventivo que o proposto + abandono Alterag&o arquitectdnica e construtiva profunda o R N ; 3 .
N " Betéio Ammado nao planZado ga c?bra e a P Pj@gis%tem%smor_t\a_sdn_*&ol_de_%; Tabique ) Isolamento a{cust\fo na()sgz}aredes entre
. __Elementos secundarios maioritariamente demolidas; racgoes n°
i. Portas interiores e exteriores Portas de entrada: Madeira = Crlag&o de um Jardim para usufruo dos habltantes iii. Pavimentos Edificio 86: = Vi Al
== 8 dificio 86: = gas metdlicas para reforgo estrutural
I nteriores: Madeira e algumas Portadas interiores: Paredes estruturais cortadas pela base dos 4 edificios em todo o logradouro Vigamentos de madeira com fasquiado pregado sob os
trabalhadas com bandeiras de vidro Portas interiores de madeira (novas) vigamentos (demolidos no s n® 90 e 94) Edificios 90 e 94 € 119: Laj 5
i Caixilharia Realizadas as caves para estacionamento dos edificios Ediffoio 86: Projecto de reabilitacéo :Lajes de betdo armado
Edificio 4b3 : Saixwlhanas L;e dupla folga com q‘uadricu\a e N do madei o dupi a n n°90 e 94  Fro) M Varandas: Bacia de pedra -
andeira em madeira comvidro simples lovas de madsira e vidro duplo com desenho Sl ; -
P semelhants 3s orlginals Estrutura interior n° 90 e 94 demolida/bastante Edificio 90 e 94: Projecto de reconstrugao quase v.  Cobertura Estrutura de madeira (demolida) metdlica (nova)
Edificio 432: Caixilharias de guilhotina com quadricula em degradada integral v. Escadas Estrutura de madeira (escadas tardoz demolidas nos n® Claraboia desfumagem do ntcleo de
madeira com vidro simples. 90 e 94) escadas para seguranga contra incéndios
jii. Guardas Ferro forjado trabalhadas = Cobertura e os (ltimos 3 pisos foram nos n° 90 e 94 Edificio 119: Projecto de consirugao nova i _ ‘ c._Revestimentos e acabamentos
v, Cantarias Molduras d Vorand totaimente demolidos i. Portas interiores e exteriores Portas de entrada: Madeira macica = (pintadas a cinza claro)
olduras dos véos exteriores e interiores; Varandas; = .
. - . ! . = - o 5 o Colocagéo de trapeiras na cobertura para interior: Madeira (removidas e Madeira com desenho semelhante ao original e
Frisos de separacéo entre pisos; Embasamento; Cimalha Colapso do saguao do 94 e pré colapso do n90 aproveitamento do véo do telhado. danificadas) pintadas a branco (novas)
v. _Platibandas Cantaria Cantaria As portas e portadas interiores foram removidas e ii. Caixilharia
c. Revestimentos e acabamentos danificadas Caixilharias de dupla folha de batente com bandeira e | Caixilharias de dupla folha e bandeira com desenho Vidro duplo para reforgo acdistico e témico
- - A — " i X . vidro simples (apodrecidas semelhante ao original de PVC e com vidros duplos
. Paredes (exteriores e interiores) | Edificio n® 432 (Fachada Principal) : Azulejos + Reboco = mas os azulejos diltimo piso substitufdos por reboco Edificio Luciano Cordeiro: Totalmente dmeolido ples (ap ) g P
(ditimo piso) CARACTERIZAGAO iii. Guardas Pedra trabalhadas
Edificio 432 (Fach: Tardoz): Reboco + Soletos de _ Tipo-morfolégica - organizacao Interna e forma do edificio iv. Cantarias Moldura dos véos »exteriores‘ frisos, embasamento,
arddsia ° Di . varandas frontées (com lacunas e fissuras)
" pisos Edificios 90 e 94: 11 pisos (4 enterrados + 6 acima do v Platibandas
Edificio 430 (Fachada Principal) : Azulejos (Pisos 0, 1,2 e _ Edificios 90, 94 e 86: 7 pisos acima do solo (Ultimo solo + dguas furtadas (acrescentadas trapeiras)) . Reveslimentos e acabamentos
8) + Reboco (dltimo piso) amansardado + 4guas furtadas (demolidas)) Edificio 86: 7 pisos acima do solo + 4guas furtadas i. Paredes (exteriores einteriores) [ _ ncioais: Cantaria (Emb !
Fachadas principais:
Edificio n® 430 (Fachada Tardoz): Reboco + Chapa de (acrescentadas trapeiras) N rincipais: Cantaria (Embasamento (com
N o y Chapa zinco substituida por reboco o . fissuras e lacunas)) + Reboco (Pisos superiores (com
zinco (ultimo piso) - Edificio 119: 6 pisos bastante sujidade e manchas escuras de humidade))
Edificio n® 430 e 432: Par interiores r dificios 90, 94 ¢ 86: 5
tucadas + Azulej ra”ri(ijes (I emgr?: IeSb)Ofidzasl o | Gess0 cartonado o rebocades e estucadas + pedra planta Edifct 4 2 B6: Planta rectangular com sagugo = Fachada tardoz: Reboco pintado a branco
estucadas ulejos cel .a CO§ ar S ulejos lioz (lambrins 1) central + saguao rectangular entre edificios Piso amansardado: Revestimento ceramico em tons L
(lambrins cozinhas) Edificio 119: Planta rectangular T averdeados Piso amansardado revestido a ardésia
ii. Pavimentos (exteriores e interiores) Pavimentos interiores: Soalho de madeira i 3 z . aredes interiores =
S Tacos de madeuaénovos) ne fracgoes Edificio 90 e 94: 3 a 6 fracgdes habitacionais por . ( ) Pare interiores: Rebocadas e estucadas
Pavimentos IS: Pavimento ceramico (partido Pedra Lioz (| i ii. Pavimentos (exteriores e interiores dificio 86: = ico hidrauli
. P ) (8) Edificios 90, 94 e 86: 2 fracgdes habitacionais por piso piso Eificl (zonas sec.asj + mosalco hidréulico Tratamento contra o ataque dos xiléfagos
Pavimento exterior: Lajetas de granito = Edificio 86: 4 fracgdes habitacionais por piso (1 em (cozinhas)
i Teotos o cada quadrante) Soalho & inglesa (com encabeirado removido e com . o )
: Edificio 430 e 432; Estucados (bastante degradados) Gesso cartonado (novos) algumas aberturas realizadas) Edificio 90 e 94: Pavimentos em madeira (quartos,
TP " N . . Isolamento colocado pelos tectos para
- Ediffcio 119: 2 fracgdes habitacionais por piso salas, espagos comuns e kitchenettes) + Ref Acusti
. Cobertura Telhas de Marseha Telhas de Marselha (novas) Pavimentos em pedra ou ceramicos (IS) eloreo Aadslico
acessos o . . ifici g i
% Edificios 90, 94 e 86: 2 nucleos de escadas verticais Edificio 90 e 94: 1 nucleo de escadas (original -
T &.Instalagoes T (principal e a tardoz de servigo (demolidas nos edificio principal) e Pavimentos hall de entrada: Pedra =
S o . - iii. Tectos X X
Elementos de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo: Azulejos, Pinturas, Estuques, Cantarias, Madeiras, ...) 90 e 94)) Edificio 86: 2 nucleos de escadas (originais) Tectos em estuque liso ou decorado (demolidos ou Tectos em gesso cartonado com sancas e trabalhos Colocado isolamento acustico
Azuleios fach R | s danificados) de estuque semelhantes aos originais
zul ejosf ach addas pnr‘vslpa\s,dso etos de ardésia - Edificio 119: 1 ndcleo de escadas e elevador Cober
restant m I¢ V&os interiort . s iv. Cobertura a i
estantes fachadas, molduras dos vaos interiores e Mantido (excepto as portas interiores) organizagao interior . - Telha ceramica (removida) Telha de
exteriores em cantaria; lanternim caixa de escadas; Edificio 90 e 94: Corredor que envolve o saguéo e o " " .
. 5 . . b i - Trapeiras revestidas a chapa de zinco
Portas interiores Edificios 90, 94 e 86: compartimentos organizam-se em nicleo de escadas faz a distribuigéo para as s
n e n = e. _Instalagoes
Elementos Caracterizadores e valores a preservar (arquitectonicos, construtivos ou espaciais tomo de um corredor lengitudinal que envolve os fracgbes ” - "
P (Bl ) nucleos de escadas e o sagudo central de cada e . Gomredor que emvolve nicles de Grade metalica de proteccéo do elevador, elevador Mantido e restaurado
Composicao das fachadas, os materiais e elementos si edificio EMG lI lapls a distribulcd Elementos de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo: Azulejos, Pinturas, Estuques, Cantarias, Madeiras, ...)
decorativos exteriores im escadas princlapls faz a distribui¢ao para as Elevador antigo; vélvulas do sistema agua contra .
fracgdes incéndios Mantido e restaurado
Caixilharias e portas interiores existentes (desenho, - 5 5 s —
matorial 6 AcARAMENIOS) Nao . Edificio 119: Vestibulo de entrada junto aos Elementos Caracterizadores e valores a preservar (arquitectonicos, construtivos ou espaciais)
elevadores faz a distribulgéo para as fracgdes Composi¢éo das fachadas principais e tardoz, os seus Sim
i i revestimentos e acabamentos
Elementos decurat\vos. interiores gm argamassa/estuque Néo [y —— o 4 pisos enterrados de
e carpintarias existentes - estacionamento Caixilharias existentes (desenho, materiais e N3o
Claraboias iluminagéo caixas de escadas N&o Descricéo do exterior (imagem do edificio - composicéo) acabamentos)
N®Véos Edificio 90, 94 e 86 (Avenida Duque de Loulé): 6 véos Vestibulos de entrada e as caixas de escadas, !
Sistema estrutural existente Néo em cada piso alinhados verticalmente = lambrins de azulejos, e\ev;adores e respectivas grades Sim
metdlicas de protecgao
Sistema construtivo da cobertura Sim Edificio 90, 94 e 86 (Fachada Tardoz): 8 vaos em cada _
piso alinhados verticalmente - Elementos arquitectdnicos existentes que ainda eram
Escala/proporgéo e volumetria do conjunto edificado Sim possiveis de recuperar e preservar (estuques, Sim
Ediffcio 119: 1 porta de entrada e acesso aos pisos trabalhos de carpintaria interior, portadas e portas)
Volumetria, escala e materiais da cobertura Sim - enterrados (embasamento) + 3 véos alinhados Sist trutural oxistent 2 86: "
S - . . verticalmente (pisos superiores) Sistema estrutural existente no ni° 86: paredes
Coerénciafintegracéo na escala e tipologia existente de N&o resistentes espessas em alvenaria de pedra, estrutura Sim
i 1t
casa burguesa portuense Revestimentos Edifivio 90, 94 e 86 (Avenida Duque de Loulé): Pedra dos pavimentos
» o ) (Embasamento) + reboco pintado a branco (Pisos Revestimento piso amansardado substituido por Compartimentagéo, espacialidade e tipologia Sim
Meméria associada a tipologia de casa burguesa Nao superiores) + Revestimento ceramico esverdeado soletos de ardésia existentes no n° 86
portuense do século XIX (ultimo piso) + Telha ceramica (Cobertura) Escala, proporgao e volumetria existentes Sim
Edificio 90, 94 e 86 (Fachada Tardoz): Reboco pintado _
a branco
Edificio 119: Massa a imitar pedra (Embasamento) +
- Reboco (pisos superiores) (idénticos aos edificios
principais)
Tipos Vaos Edificio 90, 94 e 86 (Avenida Duque de Loulé): Vaos de
peito (Embasamento) + Vaos de sacada ¢/ varanda e : Transformados 7 vaos de pelto do embasamento em
guardas trabalhas em pedra (Piso 3) + Vaos de véos de porta
sacada (Piso 4) + Vaos de sacada (Piso 5)
4 : Vaos de sacada " " " "
(Piso 0) + Vaos de peito (Pisos 1) + Vaos de sacada Transformados 8 véos de peito do piso 1 em véos
. . de porta
(Pisos superiores) + Varandas (corpos laterais)
Ediffcio 119: Porta de entrada principal e o portao
de entrada para s pisos enterrados (RC) + véios de
sacada ¢/ varanda (Pisos superiores)
Cimalha e Platibanda Edificio 90, 94 e 86 (Avenida Duque de Loulé) _
Cimalha de remate superior em cantaria
Fachada Tardoz: Cimalha de remate superior em _
cantaria e platibanda
Descricéo do interior (zonas comuns e espacos privados)
Piso térreo: Arrecadagdes Piso térreo: Espagos comerciais
Pisos superiores: IS localizavam-se entre 0 saguao Nos pisos superi os is estdo
central e os nlcleos de escadas e 0s espagos junto as paredes de fachada e dos sagudes e as IS
habitaveis junto as paredes de fachada o cozinhas junto aos sagudes
Edflcio 119: Cada piso possui dois apartamentos T1
(um & nascents e outro a poente)




Antes Depois
DESCRICAO
IDENTFICACAO DO LOCAL Avenida da Republica, Lisboa
DATA DE CONSTRUCAQO Século XX (1917) 2012-2016
AUTOR DO PROJECTO

José da Silva

Frederico Valsassina

USO ORIGINAL Habitag&o Colectiva + Comércio
PRIMEIRO POMOTOR Alberto Graca e José Rodriques Martinho EMGI
N Pisos i il il 4
7 pisos (penultimo amansardado + Ultimo em aguas = (realizadas aberturas na cobertura)
furtadas)
- Novo volume: 4 pisos em cave + RC vazado + 5 pisos
elevados)
Prémio PNRU 2018
Areas
Implantacao 625 m? 770.m?
Pisos 594m?/piso 569 m?/piso.
Construcao 4114 m? 6799 m?
Identificacéo das principais alteracdes
Construgéo de um novo volume com uma imagem
"depurada de registos" para marcar a diferenga dos
vérios tempos de intervengéo
Demoligéo das paredss interiores divisérias para
alterar a compartimentagao interior
Criagéo de um piso intermédio entre os pisos 1 e 2
para arrecadagdes de apoio as habitagdes, tirando
partido do pé dirieto do piso 0
Demoligéo do niicleo de escadas originais a partir do
piso 1 e construgdo de um novo nicleo de escadas no
interior do saguéo central
Demoligéo da cobertura original e realizagdo de uma
nova com estrutura metélica
CARACTERIZACAO
Tipo-morfoldgica - organizacéo Interna e forma do edificio
n° pisos
7 pisos (Ultimo em aguas furtadas) Edificio existente: = (realizadas aberturas na cobertura)
~ Novo volume: 5 pisos enterrados + RC vazado + 6 pisos
elevados
planta Planta quadrangular com saguéo central Edificio existente: =

Novo volume: Planta trapezoidal

n® fraccoes

6 espagos comerciais (piso térreo) + 1 fracgao
unifamiliares por piso (=6)

Ediffcio existente : 6 espagos comerciais (piso térreo) +
4 fracgdes habitacionais por piso (=30 fracgdes)

Novo volume: 1 fracgéo habitacional por piso

acessos

2 nucleos de escadas (1 na entrada principal e outro no
interior do saguao central)

Demolidos (escadas entrada principal mantidas
apenas até ao piso 1)

Edificio existente : 1 nicleo de escadas no interior do
sagudo central (novo)

organizagao interior

Compatimentos organizam-se em torno de um corredor
em anel, virando-se ou para o interior do sagudo ou para
as fachadas exteriores

1 fracg&o habitacional em cada quadrante

estacionamento

5 pisos em cave para estacionamento

Descricéo do exterior (imagem do edificio - composicéo)

Ne Vaos

Avenida da Republica: 6 vaos alinhados verticalmente
(pisos superiores) + 3 vaos de porta no embasamento;

Avenida da Republica (piso térreo) : Véo central foi
substitufdo por 2 vaos de sacada (semelhantes aos
dois véos laterais)

Edificio de gaveto: Arco de entrada (Piso térreo) + 3 vaos
em cada piso alinhados verticalmente (pisos superiores)

Avenida Miguel Bombarda: 6 véos em cada piso
alinhados verticalmente

Revestimentos

Fachadas principais: Pedra (Embasamento)+ Reboco
pintado a branco (Pisos superiores) + soletos de ardésia
(cobertura);

Edificio original : mantido; Novo Volume: Beté&o, vidro e
ferro forjado

Transigao entre o corpo de gaveto e os corpos de topo
realizada através de pilastras de pedra

Fachada lateral: Rebocada + Marquises de ferro e vidro

Tipos Vaos

Fachadas principais: Vaos de sacada (piso térreo) +
Alternancia entre vaos de peito e de sacada (Piso 1,2,3 e
4) + Vaos de sacada (Piso 5)

Edificio de gaveto: Arco de entrada (Piso térreo) + Vaos
de sacada c/ varandas de pedra e guardas de ferro
(véos de sacada) (Pisos superiores)

Cimalha e Platibanda

Cimalha de remate superior e platibanda em cantaria;
Edificio gaveto: remate superior em frontao

Descricéo do interior (zonas comuns e espacos privados)

Piso térreo: 6 espacos comeciais

Pisos superiroes: Os pisos superiores s&o constituidos,
cada um, por uma Unica fracgéo habtiacional. Salas e
quartos ao longo das fachadas exteriores e quartos e IS
junto ao saguéo central

Piso térreo: 6 espacos comerciais + sala de condom(nio

Pisos superiores: Quartos, salas e cozinhas localizam-
se junto as fachadas exteriores e as IS junto ao
sagudo central

Anexo 2.5 | Quadro Resumo | Republica
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Antes

Anexo 2.6 | Quadro Resumo | 8 Building

Antes Depois
DESCRICAOQ
Identificacdo do local Praca D.Luis |, Cais do Sodré, Lisboa
Data do Poriecto 1940 : 2011-2016

Antes
CONSTRUTIVA

Autor do proiecto

Adelino Alves Nunes

Uso original

Manuel Aires Mateus

Servicos (antigo edificio CTT)

Habitacional + Comércio

a. Elementos primarios

i. Fundacoes

Primeiro promotor

ii. Paredes

Betao armado (pisos superiores Torre do Reldgio)

Paredes estruturais exteriores: Alvenaria de pedra irregular +

Paredes estruturais interiores: Blocos de cimento + Tijolo
corrente + Tijolo perfurado argamassado

Paredes interiores divisérias: Alvenaria de tijolo + gesso
cartonado (posteriormente acrescentadas)

Paredes interiores divisérias: Alvenaria de tijolo furado
simples entre compartimento e duplas entre fracgdes e
entre estas e o corredor (novas)

Depois Desempenho
CONSTRUTIVA
a.__Elementos primarios
i. Fundactes ? 2
ii. Paredes Paredes estruturais exteriores: Alvenaria de pedra _ Isolamentos pelo interior das fachadas para
(aranito) reforco térmico e acustico,
Pars interior ivsori i P
Tabique (simples ou reforgado) .
iii. Pavimentos Edificio 430 e 432: Vigamentos de madeira com ripado Lajes aligeiradas em betéo
sob os vigamentos (estado elevado de degradacéo) amado
Novo volume: Laies de betéio armado
Varandas: Bacia de pedra (granito) =
iv.  Cobertura Estrutura de madeira =
v. Escadas Estrutura de madeira ?
- Novo Volume: Betéo Armado
b. _Elementos secundérios
i. Portas interiores e exteriores Portas de entrada: Madeira =
P r interiores: Madeira e algumas Portadas interiore:
trabalhadas com bandeiras de vidro Portas interiores de madeira (novas)
fi. Gaixilnaria Edificio 430: Caixilharias de dupla folha com quadricula e
bandeira em madeira comvidro simples Novas de madeira e vidro duplo com desenho
Edificio 432: Caixilharias de guilhotina com quadricula em semelhants & originais
madeira com vidro simbles
iii. Guardas Ferro forjado trabalhadas =
. Cantarias Molduras dos véos exteriores e interiores; Varandas; _
Frisos de separagao entre pisos; Embasamento; Cimalha
v. _Platibandas

Cantaria

Cantaria

c. Revestimentos e acabamentos
i. Paredes (exteriores e interiores) | Edificio n° 432 (Fachada Principal) : Azulejos + Reboco e .
. B = mas os azulejos tltimo piso substituldos por reboco
(Ultimo piso)
Edificio 432 (Fachada Tardoz): Reboco + Soletos de _
ardésia

Edificio 430 (Fachada Principal) : Azulejos (Pisos 0, 1, 2
3) + Reboco (Ultimo piso)

e

Edificio n® 430 (Fachada Tardoz): Reboco + Chapa de
zinco (Ultimo piso)

Chapa zinco substituida por reboco

Edificio n® 430 e 432: Paredes interiores rebocadas e

(lambrins cozinhas)

" A : : Gesso cartonado ou rebocadas e estucadas + pedra
estucadas + Azulejos ceramicos (lambrins IS) + Azulejos P

lioz (lambrins 1S)

Pavimentos

Lajes macigas de Betdo Armado

Varanda corpo de gaveto: Bacia de pedra

Cobertura

=

Estrutura de madeira

<

Escadas

Escadas de betao armado

Estrutura metélica (nova)

c. _Revestimentos e acabamentos

Portas interiores e exteriores

Portas e portoes exteriores de madeira macica

ii. ~Caixilharia

pintada a branco e vidros simples

Caixilharia de guilhotina com quadricula de madeira macica

Mantido. Acrescentados véos em caixilharia de madsira
magcica (novos)

ii. Guardas

Gradeamento de ferro nos vaos do embasamento

Eliminado

v. Cantarias

Molduras dos véos exteriores e do patio interior;
Embasamento; Varanda

v. _Platibandas

c. _Revestimentos e acabamentos

Pavimentos (exteriores e interiores)

Pavimentos interiores: Soalho de madeira
Pavimentos IS: Pavimento ceramico (partido)

Tacos de madeira (novos)

Pavimento exterior: Lajetas de granito

Pedra Lioz (IS)

Tectos

Edificio 430 e 432: Estucados (bastante degradados)

Gesso cartonado (novos)

iv.

Cobertura

Telhas de Marselha

Telhas de Marselha (novas)

| e. Instalacdes

de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo:

Azulejos, Pinturas, Estuques, Cantarias, Madeiras, ...)

Azulejos fachadas principais, soletos de ardésia
restantes fachadas, molduras dos vaos interiores e
exteriores em cantaria; lanternim caixa de escadas;
Portas interiores

Mantido (excepto as portas interiores)

Elementos Caracterizadores e valores a preservar (arquitectonicos, construtivos ou espaciais)

Composigao das fachadas, os materiais e elementos

portuense do século XIX

N . Sim
decorativos exteriores

Caixilharias e portas interiores existentes (desenho, Nao
material @ acabamentos)

Elementos decorativos interiores em argamassa/estuque Nao
e carpintarias existentes

Claraboias iluminagao caixas de escadas Néo

Sistema estrutural existente Nao

Sistema construtivo da cobertura Sim

Escala/proporgao e volumetria do conjunto edificado Sim

Volumetria, escala e materiais da cobertura Sim

Coeréncia/integragdo na escala e tipologia existente de No
casa burguesa portuense

Memdéria associada a tipologia de casa burguesa Nao

Paredes (exteriores e interiores)

Cantaria (Embasamento) + Reboco pintado a cor de rosa
(pisos superiores)

. = (reboco pintado a cinza)

vestida a pedra

Paredes interiores: Estucadas, rebocadas e pintadas a cinza

? Habitat Invest
N2 pisos 6 pisos (Ultimo em &guas furtadas) + 10 pisos na torre
Prémio PNRU 2017
Areas
- 2790m? (aumento devido ao acrescento do novo volume no
Implantagao 2670 m? DAto)
Pisos 1237 m? /piso 1398m? /piso
Construgao 12370m? 13981m?
Identificac&o das principais alteracoes
Alteragéo do uso para habitagéo e comércio
Aumento cota pétio interior estando agora nivelada com o
piso térreo
Demoligdo de todas as paredes interiores sem fungéo
estrutural
Prolongamento dos nlcleos de acessos verticais
Prolongamento do corredor central existente para as
restantes alas do edificio
Alteragéo da compartimentagéo interior
Demoligéo da cobertura original e realizagdo de uma nova
em estrutura metélica
Colocagéo de trapeiras no (ltimo piso
CARACTERIZACAO
Tipo-morfoldgica - organizacéo Interna e forma do edificio
n° pisos - :
P Edificio Principal: 6 pisos (Ultimo piso com cobertura plana no (Acrescentadas trapelras)l .
corpo de gaveto e em aguas furtadas nas restantes alas) Corpo de Gaveto: Cota da cobertura foi ligeiramente
aumentada
Torre: 10 pisos =
Novo volume (interior patio): 2 pisos (Prolongamento dos
- escritérios) + Elevador (ligagao entre o piso térreo e o ultimo
piso)
planta

ii. Pavimentos (exteriores e interiores)

Pavimentos interiores: Tacos de madeira ou betonilha

Salas e quartos: Réguas de madeira maciga

Pavimentos areas comuns: Pedra lioz (entrada e corredores
de distribuigao)

18: Pedra

_Zonas de comércio/servigos : Revestimento continuo
8poxy

ii. Tectos

Tectos estucados ou de gesso cartonado

Tecto de gesso cartonado barrado e pintado

Planta trapezoidal que constitui o limite do quarteirao + Patio

n® fracgoes

29 fracgdes habitacionais por piso (total de 107 fracgdes)

iv. Cobertura

Telhas ceramicas

Telha de canudo (nova)

Trapeiras: Chapa de zinco

?

Cobertura corpo de gaveto: Chapa metélica

e. Instalacoes

acessos , _
3 nucleos de escadas (nas alas norte e nascente e na torre =
relogi . i )
do relogio) Prolongados até ao ultimo piso
organizagao interior Alas n: nt | nte: em torno de um corredor central N
virando-se ou para as fachadas exteriores ou para o patio Corredor prolongado para a ala norte As fracgbes
interior habitacionais viram-se ou para a fachada exterior ou para

Ala norte: "de espago para espago”

o pétio interior.

estacionamento

Descricéo do exterior (imagem do edificio - composicéo)

N¢ Vaos

Corpo de Gaveto: Rasgos verticais de cima abaixo
resultantes do espaco entre pilares (embasamento) + 9 vaos
alinhados verticalmente (pisos superiores)

Fachada Sul: 12 v&os alinhados verticalmente (pisos
superiores)

Fachadas Norte, Nascente e Poente: 31, 20, 14
(embasamento) + 17, 12 e 12 (respectivamente) vaos
alinhados verticalmente nos pisos superiores

Revestimentos

Corpo de Gaveto: Pedra Lioz (Embasamento) + Reboco
pintado a cor de rosa (Pisos superiores) + Pedra Lioz (Torre)

= (reboco pintado a cinza claro)

Tipos Vaos

Fachadas Norte, Sul, Nascente e Poente: Vaos quadrados
junto ao cimo do embasamento

Vaos embasamento rasgados até & cota do pavimento da
rua

Corpo de gaveto: Rasgos verticais (Embasamento) + Vaos de
sacada (piso 1 e 2) + Vaos de peito (Piso 3)

Emoldurados por cantaria trabalhada (Pisos 1 e 2) e simples
(Piso 3)

Fachadas interiores patio: Vaos de topo ou portas de entrada
(RC) + Alternancia entre vaos de peito e de sacada nos pisos
superiores (alterados ao longo dos anos)

Alteragéo dos vaos de topo do embasamento para vdos de
sacada + uniformizagéo dos vaos dos pisos superiores

Cimalha e Platibanda

Cimalha de remate superior em cantaria

Descricao do interior (zonas comuns e espacos privados)

Alas sul, nascente e poente: em torno de um corredor central
de distribuicao, virando-se ou para o interior do patio ou para
a fachada exterior

Espagos comerciais (RC) + Habitagdes que se viram ou
para o patio interior ou para as fachadas exteriores (pisos
superiores)

Ala norte: Planta com ligacéo entre divisdes de “espaco para
espaco”

O hall de entrada das fracgdes divide as zonas sociais das
zonas privadas nos T1 e nos T2 funciona como o espelho

dalS

Elementos de cariz decorativo e de reconhecido valor (por exemplo: Azulejos, Pintur:

as Estugués Cantarias, Madeiras, ...)

Elementos Caracterizadores e valores a preservar (arquitectonicos, construtivos ou espaciais)

Composicéo da fachada, os seus materiais de revestimento e

. ) Sim/Néo
elementos decorativos exteriores
Caixilharias (desenho, material e acabamentos) Néo
Patio interior original Sim
Nucleo de escadas da Torre do Reldaio Sim
Volume do corpo de gaveto, reforgado exteriormente, na sua Sim
imagem, pelo remate superior e varanda ao nivel do piso 1

Sistema estrutural existente Sim

Espacialidade interior Sim/Nao
Forma/organizacéo interior/espacialidade do corpo de gaveto Néo
Escala/proporcéo e volumetria do coniunto edificado Sim
Volumetria, escala e materiais da cobertura Néo
Sim



Anexo 2.7 | Quadro Resumo | Comparagéo entre os 6 Casos de Estudo

Anexo 2.8 | Quadro Resumo | Matriz Sintese Pontos

rasgados cima a
baixo

prolongados para as
restantes alas

comuns)

Ano Uso anterior ao Estado Composigao Novo Vel Paredes Paredes
Ano Construgao Reabilitagdo Prémio projecto Uso actual Conservagao Fac?\adzs (Estratégia Organizacao Tipolégica Ne Fraccoes Estacionamento Escadas TS divisorias Pavimentos Cobertura Tectos Portas e portadas Caixilharias
Sequida)
Pavimentos totalmente Novas de madeira com
% Em geral Alterado o uso e por Sim. Estacionamento Mantidas e Demolidas as | demolidos (encontravam- vidro duolo, desenho
= mantido, mas isso aumentadoon? | d.’ idual d forcad m paredes se apodrecidos), a Substituiida Mantidos os tectos h pt ! iginal
piso térreo I alterados vaos . . e fraccoes, N emolidos 2 de interiores excepcéo dos pavimentos | (encontrava-se | que apresentavam .
= | %V (biso té lterad = de f - individual para cada. | lidos 2 de | reforcadas col interi 30 d ) t t " semelhante ao original
o Escola Habitacao . . : ~ Alterada para tipologias uma das fraccoes, ) estrutura de BA S . . . Maior parte mas altera a
I} + XVII/XIX 2007-2014 PNRU 2016 . H Nivel 2 de peito do piso Néo passando agora a 3 nucleos de divisérias em sob os tectos a manter, apodrecida) + | valor patrimonial e o X
= ) Municipal Colectiva . quadruplex L > ocupando grande parte encastrada no ) ~ substituidas profundidade em
= |(restantes pisos) térreo para existir 6 fraccoes que do piso térreo do escadas interior dos estrutura de que foram preenchidos Acrescento 0S NOVOs sdo em relacio com as
= portdes de se desenvolvem ao P . gaiola com betéo leve. trapeiras gesso cartonado N L
Q ) edificio panos . ) fachadas (ligeiramente
o garagem longo dos 4 pisos pombalina Revestimentos
L + recuadas)
auihatitiidng
w
T ) Alterado o uso e por Grandﬁ? parte )
O Mantida, em geral,a | . . mantidas. . Novas de madeira com
= P o isso aumentado o n® ) . = Mantidas as )
z l6gica organizacional - Sim. Duplicacao da Acrescentadas . vidro duplo, desenho
L . N N . X . de fracgoes, . Estrutura dos pavimentos Alterados para portadas e portas | .~ . .
o Século XIX + Habitacao Habitacao . . = interior. Tendo sido area da garagem ) . novas paredes ) . ) simplificado e mantém
o - 2009-2015 PNRU 2016 S ; Nivel 1 Mantido Nao - passando agora a e o Mantidas Mantido ) totalmente mantida e os Mantida tectos em gesso exteriores e -
& | alteragbes 1950 Unifamiliar Colectiva necessario acrescentar - o original no edificio de alvenaria de ) relacdo de
x existir 1 fracgdo por " revestimentos alterados cartonado alteradas as portas )
= paredes para a 8 anexo tijolo furado ou . . profundidade com as
S . piso e um total de 5 interiores
g subdivisao dos pisos. fraccoes de gesso fachadas
< ¢ cartonado
o
Q Alterado Demolidas. Pavimentos originais Novas de madeira com
o completamente. Alterado o uso e por Mantido o alterados para lajes Mantidas as )
P4 Ny . . o . I - vidro duplo, desenho
O Habitacio Habitacio Interiores e nucleos de | isso aumentado o n® corrimao e aligeiradas de betao Alterados para portadas e portas semelhante ao original
é Século XIX 2014-2016 PNTP 2019 Unifam(igliar Co\eot?va Nivel 2 Mantido Sim (Contraste) escadas demolidos. de fracgoes para 10 Nao adaptado a Mantido Substituidas (estado elevado de Mantida tectos em gesso exteriores e & mantém a rela é% de
2 Novos localizam-se nas fraccoes nova degradacéao). cartonado alteradas as portas rofundidade Cgm as
5 mesmas localizagoes habitacionais configuragao Revestimentos também interiores P fachadas
% anteriores das escadas alterados
8
o Em geral Em geral. mantido Aumento de 2 para 4 Pavimentos originais Nova
* OC mantido, mas geral, fraccoes Mantido e mantidos e acrescentadas
o) - Tendo sido necessério . ) . - (encontrava-se
= . alterados vaos habtiacionais por - ) reforcado com ) vigas metdlicas para )
< Nivel 2 X ; acrescentar paredes ) Nao Mantido P Mantido demolida) +
s de peito do piso para a subdivisio dos piso (total de 97 laminas de reforgo estrutural. Acrescento
9 térreo para véos pisos fra@c@gg nos 4 microbetao Alterados os revgstimentos Trapeiras Alterados para Portas exteriores Novas em PVC com
5 ) ) . de porta/montra edificios) das IS e cozinhas tectos em gesso |mantidas e portas e | vidro duplo, desenho
@ Século XX Servigos + Servigos/Comér cartonado com portadas interiores | semelhante ao original
— 5 i 3 i + i a i i -
g (1904) 2013-2018 PNRU 2019 %a()?ggﬁ\/a; clo COT':C?;I;%O Sim (Analogia) 4 pIsos enterrados para trabalhos de novas com desenho|e mantém a relacéo de
> Em geral estacionamento, sob os estuque iguais aos semelhante ao profundidade com as
al e o : S .
o Nivel 3: o interior| mantido, mas Aumento de 2 para 3 edificios n* 90 ¢ 94 € Mantida as Mantido e . Pavimentos originais Nova originais original fachadas
o - Alterado, mantendo a - : logradouro principais (as a Alterado (ja se . ) (encontrava-se
(S encontrava-se ja| alterados vaos A U ~ |a6 fraccdes por piso PN e reforcado com substituidos por lajes de )
> S X ; l6gica original mas nao - (escavacgoes ja tinham | tardoz ja tinham P encontravam = o demolida) +
< totalmente de peito do piso X H (total de 97 fragccoes . f laminas de . betao armado (ja se
= . . = copiando integralmente s sido realizadas). se encontravam . = demoldias) X Acrescetadas
o) dmeolido térreo para vaos nos 4 edificios) ) microbetao encontravam demolidos) :
E de porta Entrada pelo novo demolidas) Trapeiras
o volume da R. Luciano
@ Cardsirn
~ Alterado. Mantém o Mantidas Pavimentos originais mantidos Novas de
) - - sagudo central, demolui apenas até ao ) Algumas nos pisos inferiores mas - Tectos com valor madeira/metalicas com
< Comércio + Comércio + . Aumento, de 1 . Mantido e 8 alterados para vigas metélicas Substituida . . X
o . I o o nucleo de escadas = X ) . piso 1. demolidas e as o N patrimonial . vidro duplo, desenho
= Século XX Habitacao Habitacao . . . . N fraccdo por piso para| Sim, 5 pisos em cave reforcado com no Ultimo piso e sob as IS. (encontrava-se : Maior parte s
= 2012-2016 PNRU 2018 . . Nivel 1 Mantida Sim (Contraste) principal a partir do ~ ; Acrescentadas a acrescentadas X mantidos, 0s novos ; semelhante ao original
F'DJ (1917) Colectiva (1 Colectiva (4 50 1 ) 4 fracgdes por piso sob 0 novo volume . . laminas de G0 d Alterados os revestimentos dos| em mau estado) ~ mantidas ) lacao d
2 fogo p/ piso) fogos p/ piso) piso 1 e mantém 0s (total de 30 fraceoes) novas no m}enor microbetdo 880 de gesso | compartimentos em que ndo + Aberturas s&0 em gesso e mantém a relagao de
w compartimentos junto as do saguéo cartonado apresentavam valor cartonado profundidade com as
o
fachadas principais central patrimonial fachadas
Em geral Alterado. Mantidos os Mantidos os pavimentos Algumas mantidas,
@ mantido, mas nucleos de escadas, S p - novas de madeira com
=z . - P Alterado o uso e por . Alterado para |originais em lajes de betao ;
3 Comércio + alterados vaos corredor central e l6gica iss0 aumentado o ne Mantidas e ormitir a armado. Alterados os Alterada + Alterados para Portas exteriores vidro duplo, desenho
= 1940 2011-2016 PNRU 2017 Servicos Habitacao Nivel 1 de topo do piso | Sim (Contraste) interior das alas - Nao prolongadas até Mantido P - L Acrescentadas | tectos em gesso ) semelhante ao original
5 ; ) ~ de fracgoes (total de P . adaptacéo de |revestimentos (excepto os N mantidas ) -
o Colectiva térreo para vaos nascente e sul - ao ultimo piso N de Trapeiras cartonado e mantém a relagcéo de
© 107 fracgdes) uso de pedra lioz das zonas

profundidade com as
fachadas

Morfo-tipologia Elementos Primarios Elementos Secunddrios Revestimentos
Ano Alteragdo AlarEeEs Acrescentad Novo BUEES Organizagdo| Estacionam | Paredes Paredes Portas RIEBE RSV VeS| (RSvesiliei Revestimen S OGL
Ano Construgdo PREMIO N < mposi¢do N Ne Pisos don2de 8 A < .| Pavimentos | Cobertura L Escadas . Caixilharias | portadas Guardas Cantarias |tos Paredes | tos Paredes tos tos ALTERAGCOE
Reabilitagdo Uso as Trapeiras| Volume o Interior ento Estruturais Divisorias Exteriores . . . tos Tectos
Fachadas fracgbes interiores Ext Int Pavimentos Cobertura S
XV (piso térreo) +
5 XVII/XIX (restantes PNRU 2008 . [e} . o . . o o . . . . ° ° o o . 14
pisos)
% Século XIX PNRU 2013 . . o . [e] . o [e) . . 7.5
o
g Século XIX PNTP 2014 . . . . . . . . o . . . . 11.5
n290e 94 o ° . ° . ° . . ° . ° ° le) ° ° 14
= Século XX (1904) PNRU 2009
n2 86 [e] . . ° [e] . . . o . . 9.5
E Século XX (1917) PNRU 2012-2015 . . . . [¢] . [¢] . . [¢] [e] [e] . 10
3 1940 PNRU 2011-2014 . o . . ° . . o . o . o . ° . 12.5
2 4 5 1 7 6 4 0.5 3,5 5 4.5 3 0 7 5 1 0 0.5 25 4,5 6 7 79
1 ponto &
0,5 pontos ¢

* 0 caso de estudo Sottomayor Residence foi subdivido para permitir a andlise das diferentes aproximacgoes para os diferentes estados de conservacao.
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Anexo 3.1 | Contador Mor - Plantas AE (Fase 2007)
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Anexo 3.2 | Contador Mor - Desenhos AE Actuais (Fase 2011)
1:250
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Anexo 3.3 | Contador Mor - Desenhos Actuais (Fase 2011)
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Anexo 4.1 | Travessa do Abarracamento de Peniche - Desenhos AE (Fase 2010) o

1:250
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Anexo 4.2 | Travessa do Abarracamento de Peniche - Desenhos Actuais (Fase 2013) /
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Anexo 5.2 | Restauracao 430 - Cortes Actuais

Anexo 5.1 | Restauracao 430 - Desenhos AE
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Anexo 6.1 | Sottomayor Residence - Desenhos AE (Fase 2014) 0 12 7m
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Anexo 6.2 - Sottomayor Residence - Plantas Actuais (Fase 2017)
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Anexo 6.3 | Sottomayor Residence - Plantas Actuais (Fase 2017)
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Anexo 7.1 | Repubica 37 -
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Anexo 7.2 | Repubica 37 - Plantas AE (Fase 2008)
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ALGADO NASCENTE | AVENIDA DA REPUBLICA
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Anexo 8.1 | 8 Building - Plantas Originais s Anexo 8.2 | 8 Building - Algados e Cortes Originais &
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Anexo 8.3 | 8 Building - Desenhos Actuais (Fase 2016)
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